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Actualidad Congreso de los Diputados

ALQUILER DE TEMPORADA. El Grupo parlamentario
JUNTS ha rechazado en el Pleno del Congreso Ia
propuesta de SUMAR sobre la “regulacion de los
contratos de alquiler de vivienda por temporada y
alquiler de habitaciones”.

Fecha: 10/09/2024
Fuente: web del Congreso de los Diputados
Enlace: Acceder a Nota

Este martes, el Pleno del Congreso ha rechazado la propuesta por el Grupo Plurinacional SUMAR,
sobre “la regulacion de los contratos de alquiler de vivienda por temporada y alquiler de
habitaciones”.
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Exposicién de motivos

La realizacién de contratos de temporada y los alquileres de habitaciones se ha convertido a la
practica en una figura clave, utilizada por miles de arrendadores, para esquivar algunos de los
preceptos mas garantistas de la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU) y la regulacion de los
alquileres.

Mientras que la LAU obliga al arrendador a realizar contratos de cinco o siete afios, durante los
cuales el precio del alquiler no puede aumentar mas alla de la inflacién, con el uso fraudulento de
los contratos de temporada se posibilita la expulsion del inquilino y la subida del precio del alquiler
afio a afio. De este modo, se ha convertido en un modelo de negocio al alza, el cual choca
drasticamente con el ejercicio del derecho a la vivienda recogido en nuestra Constitucion, y los
incentivos para realizar este tipo de contrato han devenido mayores con la entrada en vigor de la
regulacion de alquileres, en aquellos territorios en los que esta se aplica, pero también en los que
no se aplica. La mera existencia de la posibilidad de la regulacion ha generado que el mercado
busque los subterfugios de estos. En el caso de los territorios con la aplicacién de las zonas
tensionadas, el arrendador puede elegir entre realizar contratos largos a precio regulado o realizar
contratos cortos sin ningun tope de precios, sin que ello tenga ninguna repercusion.

Se trata de contratos que pueden provocar inestabilidad residencial, incertidumbre, desproteccion
y angustia a las personas arrendatarias, generando ademas en el mercado una situacion de escasez
ficticia: si siempre hay un gran nimero de inquilinos que a menudo se encuentran a punto de tener
que dejar su casa se forma un banco de buscadores perpetuos, aumentando asi la competencia
entre ellos, entrando, pues, en una situacién de perversion sistémica.

Los pisos quedan blogueados bajo unas légicas de revalorizacién que hacen que no se pueda vivir
de forma estable, sino debiendo circular constantemente. El resultado previsible es que la oferta
en el mercado residencial se desplome: por la fuga hacia contratos de temporada, no por regular
el alquiler.


https://www.congreso.es/es/notas-de-prensa?p_p_id=notasprensa&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&_notasprensa_mvcPath=detalle&_notasprensa_notaId=47290
https://www.congreso.es/public_oficiales/L15/CONG/BOCG/B/BOCG-15-B-134-1.PDF
https://www.congreso.es/public_oficiales/L15/CONG/BOCG/B/BOCG-15-B-134-1.PDF
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El elevado precio que impone el mercado al alquiler de vivienda habitual empuja a muchas
personas de distintas edades y situaciones a que la Unica forma de acceder a una vivienda sea
mediante el arrendamiento de una habitacion. Supone una degradacion del derecho a la vivienda
altamente relacionado con la estabilidad en la tenencia y el desarrollo de un espacio de intimidad
donde desenvolver el aspecto mas privado de la vida.

Desde los Sindicatos de Inquilinos, entre otros, siempre se ha denunciado la desproteccién que
genera este tipo de contrato. Para contribuir a un giro que permita contemplar la vivienda como
un derecho, es necesario modificar la Ley de Arrendamientos Urbanos. De manera que se le
reconozcan los derechos de dicha normativa al «inquilino temporal». De esta forma, no se elimina
la figura, pero tenderia a perder su atractivo para su uso especulativo. De igual manera, permite
recuperar la certidumbre en la estancia en la vivienda tan necesaria en la seguridad juridica de los
arrendatarios para su relacién con los derechos bdsicos como empadronamiento, asignacion de
centro de salud, escolarizacidn o, incluso, una direccién a efectos de notificaciones de manera
permanente.

Con esta Proposicion de Ley se propone la modificacién de varios articulos, principalmente el 2 y
3, que no han sido modificados desde la entrada en vigor de la LAU, en 1995. La introduccién de
estos contratos en el titulo Il de la Ley de Arrendamientos Urbanos, aportando asi simplicidad
normativa y seguridad juridica.
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Resoluciones de |la DGRN

ACREEDORES SOCIALES. La cancelacion de los
asientos registrales pueda realizarse en los casos en
qgue se acredite la inexistencia de activos, sin
necesidad de una declaracion previa de concurso

Fecha: 05/02/2024

Ea CONSEJO GENERAL  Fyente: web del BOE de 08/03/2024
DEL NOTARIADO

Enlace: Resolucién de la DGRN de 05/02/2024

Contexto:

Esta resolucion responde al recurso interpuesto por el liquidador de la sociedad
“Miraclia Telecomunicaciones, SL” en liquidacion, contra la negativa del Registrador
Mercantil VIl de Madrid a inscribir la escritura de liquidacion de dicha sociedad.

Hechos:

1. En una junta general de “Miraclia Telecomunicaciones, SL” se aprobé un balance
final de liquidacién que mostraba que no existia activo alguno para liquidar, y se
solicité la cancelacion de los asientos registrales de la sociedad.

2. El liquidador de la sociedad manifestd que habia un Unico acreedor (la Agencia
Tributaria), cuyo crédito no podia ser satisfecho por falta de activos.

3. ElRegistrador Mercantil se negd a inscribir la escritura de extincién, argumentando que, segun el articulo 395 de la Ley de
Sociedades de Capital, la escritura debia contener una declaracion de que se ha pagado a los acreedores o consignado sus
créditos.

Argumentos del Recurrente:
Se alega que la exigencia de manifestacién de pago a los acreedores presupone la existencia de bienes en la
sociedad. Dado que no existen activos, no es posible cumplir con esa exigencia.

La Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica ha resuelto en ocasiones anteriores que, si se acredita la
inexistencia de activos, no puede impedirse la cancelacién de los asientos registrales.

Fundamentos de Derecho de la Resolucion:

1. La resolucién sostiene que no existe ninguna norma que supedite la cancelacién de los asientos registrales a la previa
declaracién de concurso de una sociedad sin activos.

2. Se reitera que, en casos de inexistencia de bienes, es suficiente con que en el balance de liquidacion, bajo Ia
responsabilidad del liquidador, conste la falta de activos para satisfacer al acreedor.

3. La cancelacion de los asientos no perjudica al acreedor, ya que la sociedad sigue siendo titular de derechos y obligaciones
hasta que se agoten todas las relaciones juridicas pendientes.

Decisién:
La Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica estima el recurso presentado y revoca la negativa del registrador
mercantil a inscribir la escritura de liquidacion.

Esta resolucién permite que la cancelacion de los asientos registrales pueda realizarse en los casos en que se acredite la
inexistencia de activos, sin necesidad de una declaracién previa de concurso.


https://www.boe.es/boe/dias/2024/03/08/pdfs/BOE-A-2024-4591.pdf
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PROPORCIONALIDAD. La DGRN nos recuerda que
para que una disolucion de comunidad sea
inscribible, debe existir correspondencia exacta
entre |los bienes inventariados y los adjudicados, y
cualquier cambio en la titularidad debe estar
claramente especificado y justificado en el titulo

Fecha: 05/02/2024
;a CONSHO GENERAL - Fuente: web del BOE de 08/03/2024
DELNOTARIADO  Enace: Resolucién de la DGRN de 05/02/2024

Esta resolucion aborda el recurso interpuesto por don A. M. A. V.,
representante de la sociedad “Cosmebell, SL”, contra la decision del
registrador de la Propiedad accidental de Sahagun, don Diego Sudrez
Fernandez, que suspendid la inscripcion de una escritura de
segregacion, agregacion, division horizontal y disolucién de
comunidad.

Hechos:

1. La escritura objeto de inscripcién, otorgada en 2012 y subsanada en
2023, incluia operaciones de segregacion, agrupacion, agregacion,
division horizontal y disolucién de comunidad sobre varias fincas.
2. El registrador suspendid la inscripcion sefialando dos defectos:

Primer defecto: Incoherencia en la adjudicacion de una finca
(aparentemente la finca 8894), ya que se inventarié al 100% pero solo
se adjudico el 75%, lo que no permite considerarlo una verdadera

disolucién de comunidad.

Segundo defecto: Falta de adjudicacién en favor de la sociedad de gananciales de don T. F. M. R. y dofia M. T. G. M., dado
gue no se respetaba la participacion ganancial en la adjudicacion de las fincas.

Argumentos del Recurrente:

B Se argumentd que la nota de calificacién del registrador no se basaba en preceptos legales especificos y no
justificaba adecuadamente los defectos alegados.

= Sedefendid que la escritura cumplia con la voluntad de las partes involucradas y que no existia impedimento legal
para configurar la disolucién de comunidad de acuerdo a dicha voluntad.

Fundamentos de Derecho de la Resolucion:

1. Sobre el primer defecto: La Direccién General confirmé que habia un error tipografico en la nota de calificacion, que se
referia incorrectamente a la finca 8904 en lugar de la 8894. Sin embargo, considerd que la incoherencia en la adjudicacién
de la finca (100% inventariado vs. 75% adjudicado) justifica la calificacién negativa, ya que la disolucién de comunidad
requiere correspondencia entre los bienes inventariados y adjudicados.

2. Sobre el segundo defecto: La Direccién General concluyd que es necesario especificar claramente la causa que justifica
cualquier cambio en la titularidad de los bienes, especialmente cuando hay una participacién ganancial. No basta con la
conformidad del conyuge; se debe identificar de manera explicita la causa del traspaso de titularidad.

Decision:


https://www.boe.es/boe/dias/2024/03/08/pdfs/BOE-A-2024-4591.pdf
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La Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica desestimd el recurso y confirma la nota de calificacién del registrador,
manteniendo la suspensién de la inscripcidn solicitada.

Consecuencias:

La resolucion establece gue para que una disolucién de comunidad sea inscribible, debe existir correspondencia exacta
entre los bienes inventariados y los adjudicados, y cualquier cambio en la titularidad debe estar claramente especificado y
justificado en el titulo.

Articulos citados en la resolucion:

Caodigo Civil:

Articulos 392 y siguientes: Régimen juridico de la comunidad de bienes.

Articulos 1261 vy siguientes: Requisitos esenciales para la validez de los contratos.

Articulos 1274 y siguientes: Interpretacién y ejecucién de los contratos.

Articulo 1061: Reglas para la division de herencias o comunidades.

Articulo 1255: Principio de libertad de pactos en los contratos, siempre que no sean contrarios a la ley, la moral o el
orden publico.

Articulo 1344: Definicién de la sociedad de gananciales como un régimen econémico-matrimonial.

CONVENIO REGULADOR. El derecho de uso de Ia
vivienda regulado en Convenio no es inscribible si la
vivienda familiar pertenece a una sociedad que no
ha consentido, aunqgue la persona juridica
pertenezca a los exconyuges.

Fecha: 12/03/2024
z; CONSEJO GENERAL  Fyente: web del BOE de 11/04/2024
BIEHNEABIALC Enlace: Resolucién de la DGRN de 12/03/2024

Recurso interpuesto contra la calificacion de la registradora de la

Propiedad de Pozuelo de Alarcon n.2 2, que deniega la inscripcién de una

sentencia de divorcio con aprobacion de convenio regulador.

Hechos Relevantes:

Procedimiento de divorcio:

Mediante sentencia de 16 de abril de 2013 se decretd la disolucion del

matrimonio aprobando el convenio regulador que atribuye el uso y

disfrute exclusivo de la vivienda familiar a los hijos y a Dofia M.U.R.

Titularidad de la vivienda:

La vivienda en cuestidn es propiedad de la sociedad “Lamosca 2000, SL”,

cuyo capital social pertenece exclusivamente a los coényuges. Sin
! embargo, la finca estd inscrita en el Registro de la Propiedad a nombre

de dicha sociedad, no de las partes en el procedimiento de divorcio.

Calificacion negativa de la registradora:

La registradora deniega la inscripcion del derecho de uso sobre la vivienda familiar por considerar que:

®  El convenio regulador no puede afectar a la sociedad “Lamosca 2000, SL”, un tercero en relacién con
el divorcio, sin su consentimiento o una sentencia contra ella.


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1889-4763&p=20230301&tn=1#tiii-2
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1889-4763&p=20230301&tn=1#cii-22
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1889-4763&p=20230301&tn=1#stercera-24
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1889-4763&p=20230301&tn=1#art1061
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1889-4763&p=20230301&tn=1#art1255
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1889-4763&p=20230301&tn=1#art1344
https://www.boe.es/boe/dias/2024/04/11/pdfs/BOE-A-2024-7172.pdf
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Se vulneraria el principio de tracto sucesivo, que requiere que el titular del derecho inscrito sea parte
en el procedimiento o preste su consentimiento.

Argumentos del Recurso:

Recurrente (Dofia M.U.R.):
Alega que, aunque la vivienda es propiedad de una sociedad, dicha sociedad es familiar y su capital
social pertenece Unicamente a los conyuges, quienes ostentaban su representacion en el momento
del convenio.
Considera que no se causa perjuicio a terceros, ni se infringe el principio de tracto sucesivo, dado que
los intereses de la sociedad estaban representados adecuadamente.

Fundamentos Juridicos:

Derecho de uso sobre la vivienda familiar:
Se considera un derecho de caracter familiar, no real ni de crédito, y su eficacia se limita a las partes
en el procedimiento de divorcio (cényuges e hijos), no afectando a terceros.
La inscripciéon de dicho derecho en el Registro de la Propiedad estd condicionada por el principio de
tracto sucesivo y los derechos del titular registral.

Principio de tracto sucesivo:
La inscripcién de cualquier derecho que modifique el contenido de derechos ya inscritos requiere el
consentimiento del titular registral o una sentencia dictada en un procedimiento donde haya sido
parte.
La sociedad “Lamosca 2000, SL” no ha sido parte en el procedimiento de divorcio, por lo que no se
puede inscribir el derecho de uso en favor de Dofia M.U.R. y sus hijos.

Decision de la DGRN:
Desestima el recurso y confirma |a calificacidon negativa de la registradora.
Concluye que no es posible la inscripcién del derecho de uso atribuido en el convenio regulador, ya
que la sociedad titular de la vivienda no fue parte en el procedimiento de divorcio y, por tanto, no se
puede afectar su derecho sin su consentimiento o intervencion en el proceso.

Conclusiodn:

La Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica mantiene que, debido a la falta de cumplimiento del
principio de tracto sucesivo, la inscripcion del derecho de uso sobre la vivienda familiar no procede,
respetando asi los derechos del titular registral y evitando su indefensién.

Articulos en los que se basa esta Resolucién:

Constitucién Espafiola (1978)

Articulo 24: Derecho a la tutela judicial efectiva sin indefensién.

Cadigo Civil

Articulo 90: Regula el contenido del convenio regulador en los casos de nulidad, separacién o divorcio.
Articulo 96: Establece el derecho de uso de la vivienda familiar en casos de separacion o divorcio.

Ley Hipotecaria

Articulo 20: Consagra el principio de tracto sucesivo para la inscripcidn de derechos en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 38: Establece el principio de legitimacion registral, protegiendo los derechos inscritos.
Articulo 40: Regula la salvaguardia judicial de los asientos registrales.

Reglamento Hipotecario

Articulo 100: Establece que los registradores deben calificar la legalidad de los documentos presentados
para inscripcion, incluso los judiciales.

Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC)

Articulo 522.1: Dispone que todas las personas y autoridades deben cumplir las sentencias
constitutivas, salvo que existan obstaculos derivados del registro.

Sentencia de interés


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1978-31229&p=20110716&tn=1#a24
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1889-4763&p=20230301&tn=1#art90
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1889-4763&p=20230524&tn=1#a96
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1946-2453&p=20230509&tn=1#a20
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1946-2453&p=20230509&tn=1#a38
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1946-2453&p=20230509&tn=1#a40
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1947-3843&p=20201126&tn=1#a100
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323&p=20240627&tn=1#a522
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CLAUSULA MULTIDIVISA. EI TS, reiterando su
doctrina, entiende que no es admisible la revision de
una clausula abusiva de un prestamo multidivisa
cuando se adquiere una casa para destinarla a
turismo rural.

Fecha: 22/07/2024
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: Acceder a Sentencia del TS de 22/07/2024

Antecedentes:

Primera instancia:

El Juzgado de Primera Instancia n.2 2 de Avila desestimd la demanda presentada por D. Epifanio y D.2 Teodora contra Banco
Santander, S.A., en la que solicitaban la nulidad parcial de las cldusulas multidivisa del préstamo hipotecario, al considerar
gue los demandantes no eran consumidores, dado que el préstamo se destind a la compra de un inmueble para su alquiler
como turismo rural.

Apelacion:
La Audiencia Provincial de Avila revocé parcialmente la sentencia de primera instancia, declarando la nulidad parcial de las

cldusulas multidivisa del préstamo por falta de transparencia y abusividad, y reconocié la condicién de consumidores de los
demandantes.

Fundamentos del Tribunal Supremo:

El Tribunal Supremo estima el recurso de casacién interpuesto por Banco Santander, S.A. y concluye que los
demandantes no deben ser considerados consumidores en este caso, ya gue el préstamo hipotecario se destind
a una actividad empresarial (alquiler turfstico) y no a una necesidad privada de consumo.
Segun la jurisprudencia, para calificar a una persona como consumidor, se debe analizar el ambito objetivo de la
operacién, no la situacién subjetiva del contratante. En este caso, la finalidad del préstamo es empresarial debido
a la explotacion del inmueble como alojamiento turistico.

Fallo:

Se estima el recurso de casacién interpuesto por Banco Santander, S.A., anulando la sentencia de la Audiencia
Provincial de Avila.

Se desestima el recurso de apelacion presentado por los demandantes, confirmando la sentencia de primera
instancia.

No se imponen costas por el recurso de casacion, pero si por el recurso de apelacién, que deben ser asumidas por
los demandantes.

Se acuerda la devolucién del depdsito constituido por Banco Santander para el recurso de casacion y la pérdida del
depdsito constituido para el recurso de apelacion.

En resumen, el Tribunal Supremo confirma que los demandantes no son consumidores en el contexto del contrato de
préstamo multidivisa y rechaza la nulidad de las cldusulas del contrato.

Articulos a los que hace referencia esta sentencia:

Articulos de la Legislacion Espafiola:

Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC):

Articulo 477.1: Este articulo regula el recurso de casacion por infraccion de normas aplicables para resolver las
cuestiones objeto del proceso.

Articulos 1.2 y 1.3: Definen el concepto de consumidor y usuario, estableciendo que se consideran consumidores las
personas fisicas o juridicas que acttian en un ambito ajeno a una actividad empresarial o profesional.

9


https://www.poderjudicial.es/search/TS/openDocument/f712007728513a57a0a8778d75e36f0d/20240801
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323&p=20240627&tn=1#a477
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2007-20555&p=20230629&tn=1#a1
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Articulos 5y 7 de la Ley de Condiciones Generales de la Contratacion (LCGC): Regulan el control de incorporacion,
transparencia y abusividad de las condiciones generales de los contratos.

Cddigo de Comercio (CCOM):

Articulo 1: Define quiénes son comerciantes y los actos de comercio, estableciendo la habitualidad en la realizacion de
actividades mercantiles.

Jurisprudencia Citada:

Sentencias del Tribunal Supremo (STS):

Sentencia n2 356/2018 (Seccion 12, 13 de junio).
Sentencia n2 230/2019 (Seccién 12, 11 de abril).
Sentencia n2 16/2017 (Pleno, 16 de enero).
Sentencia n2 550/2019 (Seccién 12, 18 de octubre).

IMPUGNACION DE ACUERDOS. La Audiencia
Provincial determind que, aunque los estatutos
sociales exigian el uso de “correo certificado” para la
convocatoria de la junta, el uso del “burofax”
enviado a traves del Servicio de Correos cumplia con
el proposito.

Fecha: 05/04/2024
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: Acceder a Sentencia de la AP de 05/04/2024

Hechos Relevantes sobre la Forma de Comunicacion de la Convocatoria:

1. Impugnacion de la Junta General Extraordinaria:

Pedro Antonio impugnd los acuerdos adoptados en la Junta General
extraordinaria de ALTER ANIMA, S.L., celebrada el 15 de junio de 2020, alegando
que la convocatoria a dicha junta se habia realizado incorrectamente.

Segln él, los estatutos de la sociedad requerian que la convocatoria se enviara
por “correo certificado”, pero en este caso, se utilizé un “burofax” enviado a
través del Servicio de Correos.

2. Argumento del Demandante (Pedro Antonio):

Pedro Antonio alegd que la utilizacién del burofax en lugar del correo certificado
constituia un incumplimiento de los estatutos sociales de ALTER ANIMA, S.L., por
lo que la convocatoria era nula y, por consiguiente, también lo eran los acuerdos adoptados en la junta.

3. Argumento de la Parte Demandada (ALTER ANIMA, S.L.):

ALTER ANIMA, S.L. defendié que el envio por burofax cumplia con los requisitos de los estatutos, ya que garantizaba la
recepcion personal por el socio y ofrecia prueba de entrega, al igual que el correo certificado.

Decisién de la Audiencia Provincial sobre la Forma de Comunicacién de la Convocatoria:
1. Equivalencia de los Métodos de Comunicacion:
La Audiencia Provincial determind que, aungue los estatutos sociales exigian el uso de “correo certificado” para la

convocatoria de la junta, el uso del “burofax” enviado a través del Servicio de Correos cumplia con el propdsito y el espiritu
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de los estatutos. Ambos métodos aseguraban una comunicacion personal, escrita y con acuse de recibo, proporcionando
la misma seguridad y efectos legales.

2. Rechazo de la Nulidad de la Convocatoria:
El tribunal concluyd que no es admisible considerar nula la convocatoria de la junta simplemente por la diferencia entre los

métodos de envio (correo certificado vs. burofax). Ambos métodos son sustancialmente equivalentes y cumplen con la
finalidad de asegurar la comunicacion efectiva y la recepcién del aviso por parte del socio.

3. Ratificacion de la Sentencia de Primera Instancia:

Por estas razones, la Audiencia Provincial desestimd el recurso de apelacion de Pedro Antonio, confirmando la validez de la
convocatoria realizada por ALTER ANIMA, S.L. y, en consecuencia, la validez de los acuerdos adoptados en la Junta General
extraordinaria.

Conclusion:

La Audiencia Provincial considerd que la diferencia en los métodos de envio (burofax en lugar de correo certificado) no
afectaba lavalidez de la convocatoria de la junta, ya que ambos métodos garantizaban una comunicacion eficaz. Por lo tanto,
desestimé el recurso de Pedro Antonio, confirmando que ALTER ANIMA, S.L. cumplié adecuadamente con los requisitos
estatutarios para la convocatoria de la junta.

DESPATRIMONIALIZACION. La Audiencia Provincial
de Madrid condena a un administrador por desviar
el patrimonio de su empresa vy frustrar el cobro de
una deuda de 34.655 euros. La imposibilidad del
cobro de créditos por el acreedor es un dano directo
imputable al administrador.

Fecha: 23/04/2024
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: Acceder a Sentencia de la AP de Madrid de 23/04/2024

Hechos:

OURWAY 4U S.L.L. demandd a D. Marino, administrador de TREBOLIA S.L., solicitando el pago de 34.655 euros por servicios
impagados. TREBOLIA dejo de abonar facturas emitidas por OURWAY en 2011, lo que derivd en una sentencia firme en
2016 que condend a TREBOLIA al pago de dicha cantidad.

La ejecucion de la sentencia fue infructuosa debido a la falta de activos en TREBOLIA.

OURWAY acusé a D. Marino de desviar la actividad de TREBOLIA a otra empresa, EL RINCON DEL ASESOR S.L., creada por

él, y de reducir de forma deliberada la actividad de TREBOLIA, lo que llevd a su “muerte” empresarial.

Fundamentos de derecho:

OURWAY 4U S.L.L ejercitd 2 acciones:
Accién del art. 367 de la LSC: (accion de responsabilidad por deudas sociales): La Audiencia Provincial confirma que la
deuda con OURWAY era anterior a las causas de disolucion de TREBOLIA, por lo que no procede la responsabilidad de
D. Marino bajo este articulo.
Accion individual del art. 241 de la LSC: (accion individual del art. 241 de la LSC): La Audiencia revoca la sentencia de
primera instancia y concluye que D. Marino actud con intencién de despatrimonializar a TREBOLIAy desviar su clientela,
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frustrando el cobro de la deuda por parte de OURWAY. Estima esta accion. La imposibilidad del cobro de créditos por
el acreedor es un dafio directo imputable al administrador.

Conclusion:

La Audiencia Provincial de Madrid estima el recurso de apelacién, condenando a D. Marino al pago de 34.655 euros mas
intereses y costas, al entender que desvio fraudulentamente la actividad de TREBOLIA a otra sociedad, evitando asi el pago
de la deuda a OURWAY.

Articulos en los que se basa esta sentencia:

Ley de Sociedades de Capital (LSC):

Avrticulo 367 LSC: Responsabilidad del administrador por deudas sociales cuando no se promueve la disolucion de la
sociedad en caso de causa legal de disolucion. Esta accion fue desestimada por la Audiencia Provincial al no haberse
cumplido los requisitos.

Articulo 241 LSC: Accién individual de responsabilidad del administrador. Establece que los administradores
responderan frente a los socios, acreedores o terceros por los dafios causados directamente por actos u omisiones
contrarios a la ley o a los estatutos. Esta accion fue estimada por la Audiencia.
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Actualidad del Poder Judicial

VICTIMA ESTAFA. La Audiencia de Oviedo condena a
un banco a pagar 4.690 euros a una clienta que fue
victima de una estafa a través de un SMS

fraudulento

Segun el magistrado, el hacker cred un escenario “bien construido” para inducir
al usuario en una equivocacion en la que era “facil caer si no se disponia de
conocimientos avanzados”

Fecha: 16/09/2024
Fuente: web del Poder judicial
Enlace: Sentencia de la AP de Oviedo de 28/05/2024

La Audiencia Provincial de Oviedo ha desestimado el recurso de Unicaja contra la sentencia que le condend a pagar 4.690
euros a una clienta que fue victima de una estafa de suplantacién de identidad.

La sentencia relata que la demandante habia sido victima de engafio cuando el 10 de junio de 2022 recibié un mensaje,
supuestamente del banco, informandole que habia detectado un acceso inusual a su cuenta online, por lo que era necesario
verificar sus datos a través de un enlace. Siguiendo estas instrucciones, la perjudicada fue dirigida a una ‘pagina espejo’ desde
la que, poco después, se ordenaron dos transferencias por un importe total de 4.690 euros.

El magistrado considera que, si bien la demandante incurrié en una negligencia en la custodia de sus credenciales de
seguridad en el uso del servicio de banca a distancia al facilitar su identidad y contrasefia, esta conducta no puede calificarse
como gravemente negligente, pues la notificacion sobre la necesidad de una intervencién partia de un SMS que remitia a
una pagina web de apariencia idéntica a la original.

Se trata de un procedimiento y escenario “bien construido” para inducir al usuario en una equivocacién en la que era “facil
caer si no se disponia de conocimientos avanzados”, explica en la resolucion, a pesar de que gracias a esa contestacion el
hacker obtuvo las credenciales con las que consumo la estafa. “Por todo ello este tribunal comparte y hace suyos los
acertados razonamientos y conclusion de la recurrida al trasladar al proveedor del servicio de pago la responsabilidad por la
operacion de pago no autorizada por el usuario y se desestima el recurso”, concluye.
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Actualidad Registradores de Espaia

ESTADISTICA MERCANTIL — AVANCE DE DATOS
AGOSTO DE 2024. Las constituciones de nuevas

sociedades mercantiles aumentaron en agosto el
3,3% anual

Fecha: 13/09/2024
Fuente: web de Registradores de Espafia

Enlace: Nota de prensa

Las ampliaciones de capital se redujeron un 17,8% en este mismo periodo.

El Colegio de Registradores presenta el avance mensual de su Estadistica Mercantil, compendio de actos registrados en los
Registros Mercantiles, considerados como relevantes para tomar el pulso al tejido empresarial nacional. Los tres actos
recogidos en este avance son: las constituciones de nuevas sociedades mercantiles, las ampliaciones de capital, y los
concursos de acreedores inscritos en el mes natural correspondiente.

Constituciones

Las constituciones inscritas aumentaron en agosto un 3,3% sobre el mismo mes del afio anterior, y con este moderado
crecimiento se suceden dos meses consecutivos al alza. En términos absolutos, se constituyeron 6.948 empresas, frente a
las 6.723 registradas en el mismo periodo de 2023. Las Comunidades Auténomas de Andalucia, Catalufia y Madrid
concentraron conjuntamente mas de la mitad de las nuevas empresas creadas.

En relacion con la evolucién mensual por CC.AA,, se observd un aumento en la mayoria de los territorios, sobre todo en
Cantabria, Asturias y Navarra. En sentido contrario, los mayores descensos se han registrado en las Ciudades Auténomas de
Ceuta y Melilla, Pais Vasco y Andalucia.

Ampliaciones de capital
El nimero de operaciones de ampliacién de capital inscritas en los RR.MM. descendié un 17,8% anual en el mes de agosto.

Por comunidades auténomas, destacan por su mayor volumen de operaciones, Madrid con 520 ampliaciones en agosto,
un 20% menos que en el mismo mes del afio anterior, y Cataluiia con 436, un 6,8% menos. En el conjunto de territorios,
predominan los descensos, siendo mas acusados en Ceuta y Melilla, Asturias, Canarias e llles Balears. Unicamente en dos
Comunidades Auténomas han aumentado el nimero de operaciones, Cantabria y Castilla y Ledn.

Concursos de acreedores inscritos

Durante el mes de agosto, se inscribieron 256 concursos de acreedores en los Registros Mercantiles, lo que representa un
aumento del 14,3% en comparacién con el mismo mes de 2023. Las Comunidades de Catalufia, Comunidad Valencianay
Madrid, de forma conjunta, aglutinaron en ese mes, cerca de siete de cada diez concursos inscritos.
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