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BONO ALQUILER JOVEN. El Consejo de Ministros ha
aprobado el reparto de los 200 millones de euros del
Bono Alquiler Joven, acordado en la Conferencia

Sectorial de Vivienda y Agenda Urbana del pasado 3
de octubre de 2024.

Fecha: 15/10/2024
Fuente: web de La Moncloa
Enlace: Referencia al Consejo de Ministros de 15/10/2024

Joven"y esta ayuda tendrd como limite el 75% de la renta arrendaticia.

Esta ayuda se fija en 250 euros al mes, durante un plazo de 2 afios para cada
joven, con objeto de facilitar su emancipacion o en todo caso el acceso a disfrutar
de una vivienda o habitacion en régimen de alquiler o cesién de uso.

El Bono Alquiler Joven es compatible con otras ayudas destinadas para el mismo
objeto a beneficiarios especialmente vulnerables (entendiendo como tales a
estos efectos los que determinen las Comunidades o Ciudades Auténomas).
También es compatible con las prestaciones no contributivas de la Seguridad
Social y el Ingreso Minimo Vital. La suma del "Bono Alquiler Joven" y las
mencionadas ayudas tendran como limite el 100% de la renta arrendaticia.

Por otra parte, es también compatible con la ayuda del Programa de ayuda a las
personas jovenes y para contribuir al reto demografico del Plan Estatal para el
Acceso a la Vivienda 2022-2025. Si bien, en este caso la suma del "Bono Alquiler

El siguiente paso es que se vuelva a reunir la Conferencia Sectorial para ratificar ese reparto. Una vez ratificado y
cumplidos los tramites administrativos, el Ejecutivo procederd a la remision de las resoluciones con las cantidades
respectivas a las comunidades auténomas para que acepten y pueda realizarse la transferencia para sus respectivas

convocatorias.

Comunidad auténoma

Andalucia

Aragén

Asturias

Baleares

Canarias
Cantabria

Castilla y Leén
Castilla-La Mancha
Catalufia
Extremadura

Galicia

% del total
17,10

3,80

3,30

2,40

5,30

1,90

5,40

4,00

14,50

570

Aportacién del Gobierno de Espaia
34.200.000 €
7.600.000 €
6.600.000 €
4.800.000 €
10.600.000 €
3.800.000 €
10.800.000 €
8.000.000 €
29.000.000 €
6.000.000 €

11.400.000 €

La Rioja

Madrid

Murcia

Comunidad Valenciana
Ceuta

Melilla

TOTAL

1,70
15,90
4,40
11,40
0,10
0,10

100,00%

3.400.000 €
31.800.000 €
8.800.000 €
22.800.000 €
200.000 €
200.000 €

200.000.000 €


https://www.lamoncloa.gob.es/consejodeministros/referencias/Paginas/2024/20241015-referencia-rueda-de-prensa-ministros.aspx#bono
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ALQUILERES DE CORTA DURACION. El Consejo de
Ministros ha sido informado sobre el Sistema de
Registro, Informacion y Transparencia en materia de
alquileres de corta duracion en Espafa.

Fecha: 15/10/2024
Fuente: web de La Moncloa
Enlace: Referencia al Consejo de Ministros de 15/10/2024

SLCRI=TERM RO TATION El Informe recoge la regulacién de los alquileres de corta duracion
RIJ\JT" L P /O\ en su comercializaciéon en linea. Concretamente, se establecera la
oR T RanTl-S RENTA ) necesidad de la obtencion de un ndmero de registro
FﬁN ! TRATI q imprescindible para la celebracién de contratos de alquiler de

ORTM j \ ) ’ i i ’ isti i ’
\\S:EGIS o temporada, de habitaciones, turisticos y de embarcaciones, entre
== T .
e otras modalidades remuneradas.

La regulacién se realizarda en forma de real decreto, que
actualmente se encuentra en tramitacion administrativa urgente
en el seno del Gobierno. Su publicacién en el Boletin Oficial del
Estado esta prevista antes de finalizar el afio, con lo que Espafia se
convertird en el primer pais de la Unién Europea que desarrolle el
Reglamento (UE) 2024/1028 del Parlamento Europeo y del
: Consejo, de 11 de abril de 2024, sobre la recogida y el intercambio
L = de datos relativos a los servicios de alquiler de alojamientos de
corta duracion y por el que se modifica el Reglamento (UE)

2018/1724, han puesto las bases para la presente norma.

El real decreto crea el registro Gnico de Arrendamientos y la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos. Es el
instrumento para la obtenciéon de un numero Unico y exclusivo por vivienda, que requerira de la presentacion de
documentacion acorde a la modalidad en la cual se quiera comercializar, y que serd comunicado a la Ventanilla
Unica Digital de Arrendamientos para que las plataformas eliminen o no publiquen aquellos anuncios de inmuebles
gue no cuenten con este nimero o haya sido revocado.

Los propietarios deberdan solicitar el nimero de registro, que tendra una vigencia de 12 meses, presentando la
documentacion pertinente para la via con la cual lo pretendan comercializar. El registro concedera un nimero, que
comunicard a la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos, y que el propietario deberd indicar en la publicacién
de los anuncios. Para solicitar su renovacion, se deberan indicar el listado de los contratos suscritos y, en el caso de
los de temporada, la causa que justifica la suscripcién de esos contratos.

No se podran comercializar las viviendas sin el nUmero de registro, el cual no se obtendra sin la licencia de uso
turistico de la vivienda o sin tener una causalidad justificada para celebrar un contrato de temporada. Este registro
permitira a las administraciones en el ejercicio de sus competencias regulatorias y de control e inspeccién y de la
lucha contra el fraude en alquileres turisticos y de temporada, de manera que solo puedan operar con sus
respectivas licencias o con la causalidad que justifica su celebracion. Asimismo, el principal objetivo es el de ampliar
el niumero de viviendas destinadas al alquiler residencial.


https://www.lamoncloa.gob.es/consejodeministros/referencias/Paginas/2024/20241015-referencia-rueda-de-prensa-ministros.aspx
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El real decreto pone las bases para asegurar el cumplimiento de la disposicidon adicional primera de la Ley de
Vivienda, que reclamaba el establecimiento de una base de datos de contratos de arrendamiento de vivienda y el
refuerzo de la coordinacién en la informacién sobre estos. Asimismo, es una plasmacién de los esfuerzos del grupo
de trabajo para la regulacion de los contratos de arrendamiento de uso distinto del de vivienda, cuya creacion
mandato la disposicion adicional quinta de la Ley de Vivienda.

(acceder al Proyecto de Real decreto por el que se crea la Ventanilla Unica Digital de
Arrendamientos y se regula la recogida y el intercambio de datos relativos a los servicios de
alquiler y alojamientos de corta duracién)



https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2023-12203&p=20240624&tn=1#da
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2023-12203&p=20240624&tn=1#da
https://www.mivau.gob.es/recursos_mfom/audienciainfopublica/recursos/prd_0.pdf
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Resolucion de la DGRN

CANCELACION DE DEPOSITO DE CUENTAS. La DGRN
rechaza la cancelacion de depdsitos de cuentas en el
Registro Mercantil sin acreditacion suficiente de Ia
inexistencia de aprobacion en junta.

La rectificacion de asientos del Registro solo puede realizarse mediante
consentimiento de los titulares afectados o resolucién judicial. En el caso de los
depdsitos de cuentas, no basta con la solicitud del administrador de la sociedad,
aunqgue este admita un error en la certificacion.

O GENERAL

DELNOTARIADO  Fuente: web del BOE 27/03/2024
Enlace: Acceder a Resolucion de la DGRN de 04/03/2024

B; o Fecha: 04/03/2024

Antecedentes y hechos que traen causa en el asunto

" El administrador Unico de la sociedad El Refugio de Ardan, S.L., solicité la
cancelacion de los depdsitos de cuentas correspondientes a los ejercicios
2019, 2020 y 2021, alegando que dichas cuentas se presentaron por error.
Segln expone, la gestoria que representaba a la sociedad certifico
electronicamente la aprobacion de las cuentas debido a un malentendido, ya
que, aunqgue existia un preacuerdo de junta, este no llegd a formalizarse.

" Laregistradora mercantil de Lleida rechazé la solicitud, basandose en que
los depdsitos ya realizados estan bajo la salvaguarda de los tribunales y no
pueden cancelarse sin una resoluciéon judicial o el consentimiento de los
titulares afectados. Ante esta negativa, la sociedad interpuso recurso ante la Direccién General de
Seguridad Juridica y Fe Publica (DGRN).

Conclusién de la DGRN

La DGRN desestima el recurso interpuesto por el administrador de El Refugio de Ardn, S.L. y confirma la nota
de calificacion de la registradora mercantil, que rechazé la cancelacion de los depdsitos de cuentas.

Fundamentos de la DGRN
La DGRN basa su resolucion en los siguientes argumentos juridicos:
Régimen de rectificacién de errores:

" Segun el articulo 40 de la Ley Hipotecaria, la rectificacién de asientos del Registro solo puede realizarse
mediante consentimiento de los titulares afectados o resolucién judicial. En el caso de los depdsitos
de cuentas, no basta con la solicitud del administrador de la sociedad, aunque este admita un error
en la certificacién. La seguridad juridica y la proteccién de los terceros de buena fe exige que el
contenido del Registro, una vez inscrito, solo pueda alterarse siguiendo procedimientos especificos.

Inexactitud del depdsito:


https://www.boe.es/boe/dias/2024/03/27/pdfs/BOE-A-2024-6178.pdf
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Para cancelar el depdsito de cuentas, es necesario que el titulo que origind el asiento sea declarado
nulo o defectuoso. El administrador debié acompafiar su solicitud con un certificado que acredite que
las cuentas nunca fueron aprobadas por la junta, algo que no hizo en este caso.

Imposibilidad de actuacion de oficio del registrador:

La DGRN sefiala que el registrador no puede actuar de oficio para cancelar asientos registrales, ya que
la rectificacidn por error requiere siempre un procedimiento formal, conforme al articulo 213 de la
Ley Hipotecaria. El registrador solo puede intervenir si existe un documento que pruebe la falsedad
del asiento registrado.

Articulos aplicables

Ley Hipotecaria: Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba la nueva redaccién oficial de la
Ley Hipotecaria

Articulo 40: Este articulo regula la rectificacién de errores en los asientos registrales, aplicable por
analogia al Registro Mercantil. Establece que cualquier inexactitud en el registro debe ser corregida
mediante consentimiento de los afectados o resolucién judicial.

Ley de Sociedades de Capital (Real Decreto Legislativo 1/2010)

Articulo 279: Regula la obligacion de las sociedades de depositar sus cuentas anuales en el Registro
Mercantil. En este caso, las cuentas fueron depositadas cumpliendo este precepto, y su cancelaciéon
requiere un proceso formal.

Reglamento del Registro Mercantil

Articulo 378 del

Este articulo regula la inscripcion y cancelacion de asientos en el Registro Mercantil, y establece las
formalidades necesarias para la cancelacién de depdsitos de cuentas.


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1946-2453&p=20230509&tn=1#a40
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2010-10544&p=20240802&tn=1#a279
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1996-17533&p=20230614&tn=1#a378
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Sentencia del TS

COSTAS. El Tribunal Supremo condena a una entidad
financiera a devolver las cantidades de una clausula suelo
y al pago de costas por su oferta insuficiente.

El reconocimiento de cualquier cantidad a favor del consumidor que supere la oferta
realizada por la entidad bancaria antes de iniciar el proceso, por pequefio que sea
dicho incremento, conllevara la condena en costas de la entidad

Fecha: 16/09/2024
Fuente: web del Poder judicial
Enlace: Sentencia del TS de 16/09/2024

Antecedentes y hechos que traen causa en el asunto

Los demandantes, Dfia. Leticia y D. Benjamin, interpusieron una
demanda contra Cajamar Caja Rural solicitando la nulidad de la
clausula suelo contenida en las escrituras de préstamo hipotecario de
2007 y su posterior novacion de 2009. Esta cldusula establecia un
limite minimo de interés variable (suelo del 3,25% vy 3%
respectivamente). Los demandantes también pidieron la devolucion
de las cantidades cobradas en virtud de dicha clausula.

En primera instancia, el Juzgado de Primera Instancia n2 50 de
Barcelona declard la nulidad de la cldusula suelo por abusiva,
ordenando la devolucidon de las cantidades cobradas. En apelacion, la
Audiencia Provincial de Barcelona confirmé la nulidad, pero no
impuso las costas a la entidad financiera debido a que no se habia seguido el procedimiento extrajudicial
establecido en el Real Decreto-ley 1/2017, considerando que el allanamiento de la entidad no fue de mala fe.

Fallo del Tribunal Supremo

El Tribunal Supremo estima el recurso de casacion interpuesto por los demandantes, revoca la decisién de la
Audiencia Provincial y condena a Cajamar Caja Rural al pago de las costas de la primera instancia. Sin embargo,
no impone costas a la entidad por los recursos de casacion e infraccidn procesal, ni por el recurso de apelacion.

Argumentos juridicos
El Tribunal Supremo basa su fallo en los siguientes puntos:

= Aplicaciéon del régimen general de costas (arts. 394 y 395 de la LEC): La sentencia se basa en la
jurisprudencia del Tribunal Constitucional que declaré inconstitucional el articulo 4.2 del RDL 1/2017,
lo que implica que el régimen de costas a aplicar es el general. La inconstitucionalidad del precepto
impide que la falta de reclamacién extrajudicial sea un motivo para no imponer costas.

" Condicion del allanamiento: Aunque Cajamar se allané a la demanda, este allanamiento no exime a la
entidad de la imposicién de costas, ya que la cantidad reconocida en el proceso judicial fue mayor que
la ofrecida inicialmente. El Tribunal considera que cualquier reconocimiento de una cantidad superior
a la ofertada por la entidad en la via judicial debe conllevar la condena en costas.

= Jurisprudencia del TJUE: El fallo cita la jurisprudencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea
(TJUE), que declara la nulidad de cldusulas suelo abusivas y obliga a las entidades financieras a restituir

8


https://www.poderjudicial.es/search/TS/openDocument/e96e271ce8883fa4a0a8778d75e36f0d/20240926
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la totalidad de las cantidades cobradas en virtud de tales clausulas (Sentencias TJUE de 21 de
diciembre de 2016y 13 de julio de 2023).

Articulos en los que se basa la sentencia

Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC)

Articulo 394: Este articulo establece el principio general de que la parte que pierda el litigio sera
condenada al pago de las costas, aplicable en este caso, ya que la entidad financiera fue condenada por
la nulidad de la cldusula suelo.

Articulo 395: Regula el supuesto del allanamiento y establece que, si el demandado se allana antes de
contestar a la demanda, no habrd condena en costas salvo que se demuestre mala fe. En este caso, el
Tribunal Supremo considera que la oferta inicial fue insuficiente, justificando la condena en costas.
Sentencias:

Sentencia del TJUE de 21 de diciembre de 2016 (C-154/15): Esta sentencia confirma la obligacién de los
bancos de devolver integramente las cantidades cobradas por clausulas suelo declaradas abusivas.
Sentencia del Tribunal Constitucional 156/2021, de 16 de septiembre: Declara inconstitucional el
articulo 4.2 del RDL 1/2017, permitiendo aplicar el régimen general de costas y dejando sin efecto la
exencién de costas en casos donde no se acudio al procedimiento extrajudicial.

SISTEMA DE VIDEOVIGILANCIA EN PROPIEDAD
PRIVADA. La AN resuelve a favor de una propietaria de
una vivienda contra una multa impuesta por la AEPD
debido a la instalacion de un sistema de
videovigilancia en una propiedad privada sin contar
con la autorizacion de la Comunidad de propietarios.

Fecha: 09/07/2024
Fuente: web del Poder judicial
Enlace: Sentencia del TS de 09/07/2024

Antecedentes y hechos que traen causa en el asunto

El caso se refiere a la sancion impuesta por la Agencia Espafiola de
Proteccién de Datos (AEPD) a Belinda por la instalaciéon de un dispositivo
de videovigilancia en su propiedad, que presuntamente afectaba a la
intimidad de sus vecinos. La AEPD sancioné a la recurrente con una multa
de 500 euros por infringir el articulo 5.1.c) del Reglamento General de
Proteccion de Datos (RGPD), que establece el principio de minimizacién de
datos.

La recurrente, Belinda, alegé que la cdmara no captaba imagenes de
viviendas ajenas, sino que estaba orientada hacia un patio de uso privativo
de su vivienda. Ademas, argumentd que no fue debidamente notificada
durante el procedimiento sancionador, lo que le habria causado indefension.

Fallo del Tribunal


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323&p=20240627&tn=1#a394
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323&p=20240627&tn=1#a395
https://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text=&docid=186483&pageIndex=0&doclang=ES&mode=lst&dir=&occ=first&part=1&cid=2993007
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2021-17105
https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/99e598e9c8a41c1ba0a8778d75e36f0d/20240808
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La Audiencia Nacional estima el recurso interpuesto por la demandante, anulando la resolucién de la
AEPD y revocando la sancion de 500 euros. También impone las costas del proceso a la AEPD, con un
limite maximo de 1.500 euros.

Fundamentos del Tribunal
La Audiencia Nacional basa su fallo en los siguientes puntos clave:
Falta de prueba suficiente:

La AEPD no acredité adecuadamente que el dispositivo instalado captara imagenes de viviendas ajenas. La
recurrente demostré que la cdmara estaba orientada hacia un patio de uso exclusivo de su propiedad y no
hacia las ventanas de los vecinos. Ademas, no se presentaron pruebas suficientes de que se estuviera
vulnerando la privacidad de terceros.

Presunciéon de inocencia:

El Tribunal recordé que en el dmbito administrativo sancionador se aplica el principio de presuncién de
inocencia, por el cual |a carga de la prueba recae en la Administracién. La simple denuncia de los vecinos y las
pruebas presentadas por la comunidad no fueron suficientes para acreditar la infraccién.

Notificaciones validas:

Aunque la demandante alegd no haber sido notificada correctamente durante el procedimiento sancionador,
el Tribunal considerd que si se le dieron las oportunidades necesarias para presentar pruebas y defenderse,
por lo que no hubo indefensidn.

Articulos en los que se basa esta sentencia

Reglamento General de Proteccién de Datos (RGPD)

Articulo 5.1.c): Establece el principio de minimizacion de datos, por el cual los datos personales deben
ser adecuados, pertinentes y limitados a lo necesario en relacion con los fines para los que se tratan. La
sentencia concluye que no se ha vulnerado este principio, ya que no se demostrd que el dispositivo
captara datos innecesarios.

Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas

Articulo 53.2.b): Regula el derecho a la presuncidon de no existencia de responsabilidad administrativa
mientras no se demuestre lo contrario, lo cual fue fundamental en el fallo al no haberse probado la
infraccion de forma concluyente.

Articulo 118.1: Se refiere a las garantias procesales y el derecho del administrado a ser informado y
participar en los procedimientos que le afectan. En este caso, la recurrente pudo ejercer su derecho de
defensa.
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https://www.boe.es/doue/2016/119/L00001-00088.pdf
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2015-10565&p=20221019&tn=1#a53
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2015-10565&p=20221019&tn=1#a118
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CONCURSO. DEUDAS RECARGOS ViA APREMIO. El
Tribunal reitera la doctrina segun la cual los créditos
contra la masa, incluidos los tributarios, pueden generar
recargos y son exigibles dentro del concurso, debiendo
ser pagados conforme a las reglas del orden de prelacion
de los créditos.

El juez del concurso tiene competencia para reconocer los créditos contra la masa 'y
ordenar su pago, pero no para anular providencias

Fecha: 20/09/2024
Fuente: web del Poder judicial
Enlace: Sentencia del TS de 20/09/2024

Antecedentes y hechos que traen causa en el asunto

" |a entidad Desarrollo de Activos Inmobiliarios S.A. (Detinsa), fue
declarada en concurso de acreedores en 2010. Tras un convenio
‘ aprobado judicialmente en 2012, este fue resuelto por
‘ ‘andsu;churges & SURCHARGES| | incumplimiento en 2015, abriéndose la fase de liquidacion.

— " |a AEAT reclamé un crédito contra la masa por un importe de
6.245.877,03 euros, correspondiente principalmente al IVA de
diciembre de 2011. Detinsa solicitd un aplazamiento de la deuda, que
fue denegado por la AEAT. Ante esto, Detinsa interpuso varias
reclamaciones y recursos en via administrativa y judicial, solicitando
la suspensién de la ejecucion de la deuda, pero finalmente la AEAT
reclamé el pago de los créditos ante el juez del concurso.

" ElJuzgado de lo Mercantil condend a Detinsa a pagar los créditos
contra la masa reclamados por la AEAT, y dicha sentencia fue confirmada en apelaciéon por la
Audiencia Provincial de Madrid.

Fallo del Tribunal

= E| Tribunal Supremo desestima el recurso de casacion interpuesto por Desarrollo de Activos
Inmobiliarios S.A. y confirma las resoluciones de primera y segunda instancia que condenaban a la
entidad al pago de los créditos contra la masa reclamados por la AEAT. Ademas, impone las costas
procesales a la parte recurrente.

Fundamentos juridicos del fallo
El Tribunal Supremo desestima el recurso basandose en los siguientes argumentos:

= Presuncion de validez de los actos administrativos: El Tribunal afirma que la providencia de
apremio y el recargo reclamados por la AEAT no fueron declarados nulos por ninguna resolucién en
la jurisdicciéon contencioso-administrativa. Aunque la sentencia de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Supremo dejé sin efecto una resolucion que inadmitia la solicitud de
suspension cautelar del aplazamiento, esto no afectaba a la validez del recargo reclamado.

= Competencia jurisdiccional: La Sala sostiene que el juez del concurso tiene competencia para
reconocer los créditos contra la masa y ordenar su pago, pero no para anular providencias de
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apremio dictadas por la Administracion, lo que es competencia exclusiva de los tribunales
contencioso-administrativos.

= Créditos contra la masa y recargos: El Tribunal reitera la doctrina segun la cual los créditos contra
la masa, incluidos los tributarios, pueden generar recargos y son exigibles dentro del concurso,
debiendo ser pagados conforme a las reglas del orden de prelacion de los créditos.
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CONTRATO DE APARCERIA. Un juez de Murcia avala la

denegacion de la prorroga anual de un contrato de
aparceria de 1913

La demandada, cuya familia ha sido durante dos generaciones aparcera de la
finca, de una extension de 84 fanegas “poco mas o menos”-segun el documento
centenario-, defendia la existencia de un arrendamiento rustico histérico

Fecha: 11/10/2024
Fuente: web del Poder judicial
Enlace: SENTENCIAS TODAVIA NO PUBLICADAS

El titular del juzgado de Instancia 10 de Murcia declara resuelto, por expiracion del plazo, un contrato de aparceria suscrito
en 1913, sobre una finca rustica con una extension de 84 fanegas “poco mds o menos” de tierra de cultivo.

Admite asi la demanda de los propietarios, y condena a los aparceros a dejar la finca a disposicién de los demandantes.
Ademds, en la sentencia se les apercibe de que, una vez firme la presente resolucién, se procederd al lanzamiento si no la
desalojan dentro del plazo legal.

A esto se oponian los demandados alegando que el contrato que les vinculaba era de arrendamiento rustico histdrico,
atendiendo a la redaccién de mismo'y al pago del precio.

En la resolucion el magistrado considera probada la existencia de un contrato de aparceria escrito, no de arrendamiento
rustico, celebrado alla por el dia 25 de julio de 1913 y ello atendiendo a la voluntad de los contratantes de tal y como
establece el Cédigo Civil (ex articulo 1281 y siguientes).

Y ello, tras dejar patente la confusion terminolégica empleada en el contrato, apuntando que “ciertamente, en el contrato
de marras se emplea, en seis ocasiones, el término arrendamiento (no apareceria) y en diecisiete ocasiones la palabra
arrendatario (no aparcero). Pero también lo es que se utiliza, hasta en doce ocasiones, la palabra colono (diccién tipica del
contrato de aparceria) en vez de arrendatario, resultando que, por otro lado, nunca se usa la palabra arrendador sino
duefio”.

Asi, por un lado, el juez constata que se ha pactado uno de los elementos caracteristicos de la aparceria: el reparto de la
explotacion entre duefio y parcero. Reparto que, segun la estipulacion segunda del centenario contrato, se efectuara
entregandose al duefio la siguiente proporcion de la produccion agricola: “a terraje de cuatro una en las tierras fuertes y de
cinco una en las ligeras teniendo obligacién el arrendatario de acarrear la mies a la era que el duefio designe”.

Y ello, “con independencia de que las partes hayan consentido, ulteriormente, el pago de un dinero equivalente al
correspondiente valor economico del referido porcentaje pactado”, se explica en la sentencia.

Ademads, en el contrato se establecié un pago accesorio en especie de “nueve pollos en San Juany ocho gallinas en Navidad”.
Y otro pago anual de 84 pesetas “por las palas, almendros, higueras y demas arbolado exceptuando los olivos”. “Pagos
accesorios, tanto en especie como en metalico, del aparcero al duefio -continta diciendo la resolucion- que no alteran la

naturaleza juridica del contrato de aparceria, en los términos expuestos”.

Y, por otro lado, el magistrado subraya que la propia parte demandada califica el cultivo de la tierra “en régimen de
aparceria” en un documento oficial y publico, aportado al expediente de expropiacion forzosa abierto. Afiadiendo que en el
citado documento notarial también consta la declaracién de tres personas que afirman que la familia de la demandada “es
la aparcera de dicha explotaciéon desde hace dos generaciones”.
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Sentado lo anterior, respecto a la duracion del contrato, la sentencia subraya que se fijé en un afio prorrogable, tal como fija
la primera estipulacién, recogida textualmente. Y como se reitera en una de sus cldusulas, con ocasion de explicar la forma
de cultivo, cuando se establecia que: “El arrendatario llevara las tierras en dos hojas o tandas una para sembrarlas de cuatro
rejas por lo menos y la otra de barbecho, pero sin que esto implique derecho por parte del colono para disfrutar por mas de
un afo toda o parte de la finca pues ni ahora ni en caso de prorroga tacita o expresa sera mas que de afio en afio”.

Por lo que, teniendo en cuenta que la vigente Ley 49/2003 establece en su disposicidn transitoria que “los contratos de
arrendamiento y de aparceria vigentes a la entrada en vigor de esta ley, se regirdn por la normativa aplicable al tiempo de
su celebracién”, el contrato litigioso del afio 1913 se rige por el Cddigo Civil. Norma que admite la denegacion por el duefio
(ex articulo 1566) de la prérroga anual, por lo que procede la estimacion de la demanda interpuesta, concluye la sentencia.

La resolucion no es firme, contra la misma cabe recurso de apelacion ante la Audiencia Provincial de Murcia.

ASEGURADORAS. La Audiencia de Guadalajara limita la
responsabilidad de una aseguradora en el ataque de un
perro mientras estaba con una persona que no era la
propietaria del animal

La magistrada entiende que existen dudas que justifican no imponer las costas procesalesy la
exime de pagar los intereses previstos en el art. 20 de la Ley de Contrato de Seguro

Fecha: 09/10/2024
Fuente: web del Poder judicial
Enlace: Acceder a Sentencia de la AP de Guadalajara de 28/06/2024

La Audiencia Provincial de Guadalajara ha estimado parcialmente el recurso
de una aseguradora contra la sentencia de un juzgado de Molina de Aragdn
gue declard su responsabilidad en un suceso ocurrido con un perro.

El origen del conflicto se encuentra en el ataque de un perro a una persona
mientras estaba en compafiia de una de las demandadas. El juzgado declard
que les correspondia el pago de 3.092,39 euros mas el interés previsto en el
art. 20 de la Ley de Contrato de Seguro, asi como las costas procesales. La
entidad apelante alegd que en el momento del accidente el perro no se
encontraba con su propietaria sino con su hija, por tanto, ella debia ser la
Unica responsable de los dafios sufridos, pues la aseguradora solo responde
por la tomadora de la pdliza.

En su apelacion, laempresa hace una interpretacion del art. 1905 del Codigo
Civil -que establece un concepto amplio de poseedor- en la que
ordinariamente debe quedar excluido de responsabilidad civil quien meramente sea el propietario y haya cedido la posesién
o servicio del animal a un tercero bajo cuya tenencia se produzca el dafio. No obstante, razona el tribunal que esta
interpretacion puede “resultar dudosa” cuando se trata de un perro cuya posesién corresponde momentaneamente a un
integrante de la familia, puesto que “necesariamente” el animal ha de figurar a nombre de uno de sus miembros, pero “en
realidad cualquier persona del nucleo familiar puede entenderse como propietario y poseedor”. Para la aseguradora seria
necesario que las codemandadas convivieran y que la poseedora del animal dependiera econémicamente de la propietaria,
lo cual no se ha acreditado que ocurra.

En relacién con la aplicacion del interés previsto en el art. 20 de la Ley de C.S.,, el tribunal afirma que “la judicializacion de la
reclamacién, excluyente de la mora, se halla fundada en razones vy jurisprudencia citadas en la contestacién, avalando la
reticencia de la compafiia a liquidar el siniestro”. Y respecto a las costas, la magistrada entiende que existen dudas de hecho

14


https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/e7c233beb3c2dc2ca0a8778d75e36f0d/20241003

EJAS 0 Boletin MERCANTIL semanal Semana del 14 de octubre de 2024

y de derecho que justifican la no imposicidn si se tiene en cuenta que el accidente ocurrié mientras el perro se encontraba
en posesion de una tercera persona diferente a la tomadora de la pdliza.

En conclusion, el tribunal revoca la sentencia de instancia dejando sin efecto la condena a la aseguradora de abonar el interés
previsto en el art. 20 de la L. C. S. asi como la condena en costas de la instancia, manteniendo en resto de pronunciamientos
y sin que proceda tampoco la condena en costas de la apelacién.

DEBER DE CUSTODIA. ENTIDADES FINANCIERAS. El
Tribunal Supremo condena a un banco por incumplir los
deberes de custodia de |los fondos de un cliente
vulnerable por razén de su discapacidad

Como secuela de un atropello sufrido cuando era menor de edad, el demandante padecié un
grave deterioro de las funciones cerebrales y fue declarado incapaz para administrar su persona
y bienes por sentencia judicial que acordd la rehabilitacion de la patria potestad de sus padres

Fecha: 10/10/2024
Fuente: web del Poder judicial
Enlace: SENTENCIA TODAVIA NO PUBLICADA

La Sala Primera del Tribunal Supremo ha declarado la responsabilidad de una entidad bancaria por incumplimiento de los
deberes de custodia de los fondos de un cliente vulnerable por razén de su discapacidad.

Como secuela de un atropello sufrido cuando era menor de edad, el demandante padecié un grave deterioro de las
funciones cerebrales, a consecuencia de lo cual fue declarado incapaz para administrar su persona y bienes por sentencia
judicial que acordd la rehabilitacion de la patria potestad de sus padres. El demandante percibié por el siniestro una
cuantiosa indemnizacion.

Los padres, con autorizacién judicial y en representacion de su hijo, ejercitaron una demanda frente a una sociedad
mercantil, de la que era socio y administrador su padre, y frente a la entidad bancaria en la que estaban depositados los
fondos procedentes de la indemnizacion percibida por el accidente y que fueron destinados al pago de deudas de dicha
sociedad con el mismo banco.

Las sentencias de primeray segunda instancia habian desestimado la demanda frente al banco porque consideraron que el
padre no necesitaba autorizacion judicial para realizar las transferencias de dinero del hijo, por lo que no podia atribuirse
responsabilidad al banco por no exigirla.

La Sala de lo Civil considera que la responsabilidad del banco no se funda en que los padres que actlan como representantes
legales de sus hijos precisen de una autorizacion judicial para disponer de su dinero o para realizar una transferencia
bancaria. Cuestion diferente es que el dmbito de las facultades de representacion legal viene delimitado por las actuaciones
gue persigan el interés del hijo, y no se extienden a los actos realizados para satisfacer intereses de terceros, incluidos los del
representante.

Incumbe a la entidad financiera en la que se encuentra depositado el dinero de personas vulnerables, como son las personas
con discapacidad, una especial diligencia para detectar fraudes y abusos, también de los representantes legales, con la
consiguiente responsabilidad cuando no solo no los impide sino que incluso ella misma, conociendo el origen del dinero,
admite a su favor el pago de deudas de terceros con dinero de la persona con discapacidad, obteniendo a su costa un
beneficio que carece de causa, pues el demandante no era deudor de la entidad financiera.
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Actualidad del CG del Notariado

DATOS COMPRAVENTA. La compraventa de viviendas
crece un 6,2% interanual

En agosto de 2024, con respecto a agosto de 2023, la compraventa de viviendas se
incrementd un 6,2% vy la concesion de préstamos hipotecarios para la adquisicion de vivienda
subid un 12,2%, mientras que la constitucion de nuevas sociedades registré un ascenso del
0,1%.

i — Fecha: 10/10/2024
gg DEL NOTARIAL Fuente: web del CGN
Enlace: Ver datos completos

e La compraventa de viviendas crece en trece CC.AA. y disminuye en las cuatro restantes. Destacan las alzas en
Castillay Ledn (22,5%) y Asturias (16,5%) v las caidas en Canarias (-5,3%), Aragon (-1,7%) y Galicia (-1,1%).

e Elpreciodel m?sube un 4,3% interanual en Espafia. Destacan los ascensos en Castilla-La Mancha (62,9%) y Navarra
(25,6%), asi como las caidas en La Rioja (-6,8%) y el Pais Vasco (-6,6%).

e Los préstamos para adquisicion de vivienda aumentan un 12,2% interanual en Espafia. Crecen en 14 CC.AA,
destacando Castillay Ledn (54,0%), Cantabria (43,9%) y Extremadura (36,8%), y caen en las tres restantes.

e La constituciéon de nuevas sociedades crece un 0,09% interanual en Espafia. Destacan los aumentos en Navarra
(68,3%) y Asturias (41,8%) v los retrocesos en Castilla-La Mancha (-26,4%), Pais Vasco (-11,1%) y Andalucia (-6,7%).

DATOS COMPRAVENTA EXTRANJEROS. Las compraventas
de viviendas por extranjeros aumentan un 1,8% hasta las
69.412 operaciones

La compraventa de vivienda libre por parte de extranjeros aumenté un 1,8% interanual, hasta las 69.412
operaciones, en la primera mitad de 2024. Este incremento sucede a la caida registrada en el segundo semestre
de 2023, cuando se observo un descenso interanual del 10,0%. Las operaciones efectuadas por extranjeros
representaron un 20,4% del total de compraventas, quedandose por debajo del promedio que se registrd en
2023 (21,1%).

gg o cenera, | FEChA: 16/10/2024
N Fuente: web del CGN
Enlace: Ver datos completos

e lascompraventas de residentes supusieron el 58,2% del total de las efectuadas por extranjeros, y aumentaron un
4,2% interanual. Las de no residentes representaron el 41,8% restante y descendieron un 1,4%.

e Los precios medios pagados por extranjeros aumentaron en todas las CC.AA., destacando las alzas en Cantabria
(16,5%), Islas Baleares (14,2%), La Rioja (13,1%) y Andalucia (11,0%).

e  Por nacionalidad, los britanicos continuaron en la primera posicién como grupo que mas compraventas realiza
(8,4% de las operaciones).

e Losextranjeros no residentes volvieron a pagar mayores importes (2.895 €£/m2) que los residentes (1.734 €/m2) y
los nacionales (1.659 €/m2).
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