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Boletines Oficiales

Estatal

Miércoles 29 de enero de 2025

MEDIDAS URGENTES

Real Decreto-ley 1/2025, de 28 de enero, por el que se aprueban medidas
urgentes en materia econdmica, de transporte, de Seguridad Social, y

para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad.

COMPARATIVO

30E

Real Decreto-ley 9/2024, de 23 de diciembre, por el que se adoptan medidas

urgentes en materia econémica, tributaria, de transporte, y de Seguridad Social,
y se prorrogan determinadas medidas para hacer frente a situaciones de

vulnerabilidad social.
COMPARATIVO

RESUMEN las medidas del DEL RD Ley 1/2025 resefiando lo que no ha sido incluido

respecto al RD Ley 9/2024 que no fue convalidado
MEDIDAS IRPF

RD Ley 9/2024 - DEROGADO
(art. 6 del RD Ley 9/2024 DEROGADO)

Con efectos desde el 1 de enero de 2025

® Rendimientos integros procedentes del segundo y restantes pagadores:
(modificacion del art. 96 LIRPF)

Con la finalidad de reducir las obligaciones tributarias de perceptores de rentas
mas bajas, se eleva a 2.500 euros la cuantia total de los rendimientos integros
del trabajo procedentes del segundo y restantes pagadores, de manera que
opere, en estos casos, el limite general de 22.000 euros de rendimientos
integros del trabajo para estar obligado a presentar declaracion por este
impuesto.

" Deduccion mejora la eficiencia energética: (modificacién de la DA 50 LIRPF)
Con la finalidad de mejorar la eficiencia energética de viviendas se amplia un
afio mas el ambito temporal de aplicacion de la deduccidn prevista al efecto en
la normativa reguladora del Impuesto. De esta forma, se dispone de un mayor
plazo para poder acometer tales obras que permiten reducir el consumo de
energia primaria no renovable o la demanda de calefaccidn o de refrigeracién
de las mismas. Esta medida es coherente con las previsiones del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, y su Adenda.

® Deduccién para la adquisicidn de vehiculos eléctricos: (modificacion de la DA
58 LIRPF)

Se amplia el ambito temporal de aplicacion de la deduccidn prevista para la
adquisicion de vehiculos eléctricos «enchufables» y de pila de combustible y
puntos de recarga, con la misma finalidad que la deduccion anterior de
reduccién del consumo de energia primaria no renovable.

" Método de estimacion objetiva: (modificacidn de la DT 32 LIRPF)

Se prorrogan para el periodo impositivo 2025 los limites cuantitativos que
delimitan en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas el ambito de
aplicacion del método de estimacion objetiva, con excepcion de las actividades

RD Ley 1/2025 - EN VIGOR

MEDIDA NO
INCLUIDA EN EL REAL
DECRETO LEY 1/2025
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agricolas, ganaderas y forestales, que tienen su propio limite cuantitativo por
volumen de ingresos.

A semejanza de la mencionada medida, se prorrogan para el periodo
impositivo 2025 los limites para la aplicacion del régimen simplificado y el
régimen especial de la agricultura, ganaderia y pesca, en el Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

Dichas prdrrogas hacen necesario establecer un nuevo plazo, mediante una
disposicidn transitoria, para presentar las renuncias o revocaciones del método
de estimacién objetiva del IRPF y de los regimenes especiales simplificado y de
la agricultura, ganaderia y pesca del IVA, pues los contribuyentes afectados por
tales modificaciones tuvieron que tomar las decisiones correspondientes
desconociendo los limites excluyentes que van a estar en vigor en 2025.

" Imputacion de rentas inmobiliarias: (modificacién de la DA 55 LIRPF)

Para aquellos municipios en que los valores catastrales hubieran sido revisados,
modificados o determinados mediante un procedimiento de valoraciéon
colectiva de caracter general, de conformidad con la normativa catastral,
siempre que hubieran entrado en vigor a partir de 1 de enero de 2012, se
seguird aplicando la imputacién de rentas inmobiliarias al 1,1 por ciento
en 2024, al objeto de evitar un incremento de la tributacién derivado de la
tenencia de inmuebles, respecto de la que se aplicd en 2023.

RD Ley 9/2024 - DEROGADO
(art. 7 del RD Ley 9/2024 DEROGADOQ)

(modificacion de la DA 17 LIS)

Se prorroga en el IS la medida contenida en la disposicién adicional
decimoséptima de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades, prevista para las inversiones realizadas en 2023 y 2024,
por la que los contribuyentes podian amortizar libremente las inversiones
efectuadas en instalaciones destinadas al autoconsumo de energia
eléctrica, asi como aquellas instalaciones para uso térmico de consumo
propio, siempre que utilizasen energia procedente de fuentes renovables
y sustituyesen instalaciones que consumiesen energia procedente de
fuentes no renovables fésiles y cuya entrada en funcionamiento se hubiera
producido, respectivamente, en 2023 y 2024, todo ello condicionado al
cumplimiento de un requisito de mantenimiento de plantilla.

No obstante, con la presente modificacion, la libertad de amortizacion
prevista en la referida disposicion adicional se prorroga un afio mds, por lo
que la entrada en funcionamiento de las referidas inversiones podra
realizarse en 2025.

MEDIDAS IIVTNU

Semana del 27 de enero de 2025

RD Ley 1/2025 — EN VIGOR

MEDIDA NO
INCLUIDA EN EL REAL
DECRETO LEY 1/2025

RD Ley 9/2024 - DEROGADO

(art. 9 del RD Ley 9/2024 DEROGADO)

B Se incluye también un articulo que recoge la actualizacién de los importes
maximos de los coeficientes a aplicar sobre el valor del terreno en el momento
del devengo, segun el periodo de generacién del incremento de valor, de
acuerdo a lo previsto en el apartado 4 del articulo 107 del texto refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, en su redaccion dada por el Real Decreto-
ley 26/2021, de 8 de noviembre, por el que se adapta el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a la reciente jurisprudencia del Tribunal

RD Ley 1/2025 — EN VIGOR

MEDIDA NO
INCLUIDA EN EL REAL
DECRETO LEY 1/2025
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Constitucional respecto del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana.

Semana del 27 de enero de 2025

MEDIDAS DEL NUEVO IMPUESTO A LOS CIGARRILLOS ELECTRONICOS

RD Ley 9/2024 - DEROGADO
(art. 10y 13 del RD Ley 9/2024 DEROGADO

La norma aprobada hoy también contempla retrasar hasta el 1 de abril
de 2025 la entrada en vigor del nuevo Impuesto sobre los Liquidos para
Cigarrillos Electrénicos y otros Productos relacionados con el Tabaco. De
esta manera se concede un mayor margen temporal para que los sujetos
afectados puedan adaptarse a la nueva figura impositiva.

RD Ley 9/2024 - DEROGADO
(art. 10 del RD Ley 9/2024 DEROGADO

Mediante este real decreto-ley se modifica la disposicidn final novena de la
Ley 7/2024, de 20 de diciembre, que introduce el Impuesto sobre el margen de
intereses y comisiones de determinadas entidades financieras, con efectos
para los periodos impositivos que se inicien desde el 1 de enero de 2024.

Por otra parte para efectuar un ajuste de cardcter técnico y contable con el
objetivo de facilitar la transicidon a las entidades financieras que se vean
afectadas por el gravamen temporal que ha operado en 2023y 2024 y el nuevo
impuesto que comenzard a operar a partir de 2025.

se adaptan los plazos para efectuar el pago fraccionado y la autoliquidacién
del impuesto.

RD Ley 1/2025 - EN VIGOR

MEDIDA NO INCLUIDA EN
EL REAL DECRETO LEY
1/2025

RD Ley 1/2025 - EN VIGOR

MEDIDA NO
INCLUIDA EN EL REAL
DECRETO LEY 1/2025

MEDIDAS SOBRE ESCUDO SOCIAL PARA LOS CONSUMIDORES VULNERABLES

RD Ley 9/2024 - DEROGADO

(art. 100 del RD Ley 9/2024 DEROGADO

"  Se mantiene un afio mas la prohibicién de interrumpir los suministros
basicos de agua, luz y gas para los consumidores vulnerables establecida
en 2021. La medida permanecera vigente, por tanto, hasta el 31 de
diciembre de 2025.

® A partir del préximo 1 de enero, los consumidores vulnerables tendran un
descuento del 50%. A partir del 1 de julio, sera del 42,5% vy el 1 de enero
de 2026 se estabilizard en el reforzado 35%. Los consumidores vulnerables
severos tendran un descuento del 65% a partir del 1 de enero, del 57,5%
desde el 1 de julio y se estabilizara en el reforzado 50% en enero de 2026.

MEDIDAS SOBRE TRANSPORTES

RD Ley 1/2025 — EN VIGOR

MEDIDA INCLUIDA EN
ELart. 82y 83 del
REAL DECRETO LEY

1/2025
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RD Ley 9/2024 - DEROGADO

(art. 32y ss del RD Ley 9/2024 DEROGADO

"  El Gobierno ha prorrogado hasta el 30 de junio de 2025 los descuentos de
hasta el 100% del transporte publico terrestre para viajeros habituales.

® se incorpora, por primera vez, la inclusién de los Sistemas de Bicicleta
Publica dentro de las ayudas al transporte publico. De esta manera, los
operadores de servicios publicos de bicicleta que asi lo deseen tendran
hasta el 1 de marzo para bonificar sus abonos en un 50%, igual que el resto
del transporte publico urbano y metropolitano.

" El Real Decreto-ley prorroga también la gratuidad de los abonos y titulos
multiviaje a las lineas de autobus de titularidad estatal con el fin de evitar
asimetrias entre los distintos modos de transporte terrestre. Asi, entre el
1 de enero y el 30 de junio de 2025, los usuarios recurrentes para un
trayecto con origen-destino determinado tendran derecho a una
bonificacién del 100% del precio del billete, siempre que cumplan las
determinadas condiciones que se fijardn en una resolucién de Secretaria
de Estado.

MEDIDAS DESAHUCIOS

RD Ley 9/2024 - DEROGADO

(art. 90 del RD Ley 9/2024 DEROGADO

Se amplia hasta el31 de diciembre de 2025 la suspension de los
procedimientos de desahucio y lanzamientos en los supuestos y de acuerdo con
los trdmites ya establecidos, asi como, en consonancia, la posibilidad hasta
el 31 de enero de 2026 de solicitar compensacién por parte del arrendador o
propietario recogida en el Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, de
medidas urgentes para hacer frente a las situaciones de vulnerabilidad social y
econdmica en el dmbito de la vivienda y en materia de transportes.

Semana del 27 de enero de 2025

RD Ley 1/2025 — EN VIGOR

MEDIDA INCLUIDA EN
ELart. 18 y ss del
REAL DECRETO LEY
1/2025

RD Ley 1/2025 — EN VIGOR

MEDIDA INCLUIDA EN
EL art. 72 del REAL
DECRETO LEY 1/2025

La DT Unica establece que Los
procedimientos de desahucio
o lanzamiento que se
encontraran suspendidos a
fecha de 22 de enero de 2025
conforme a lo previsto en los
articulos 1y 1 bis del Real
Decreto-ley 11/2020, de 31 de
marzo, por el que se adoptan
medidas urgentes
complementarias en el ambito
social y econdmico para hacer
frente al COVID-19,
continuaran suspendidos
conforme a lo previsto en el
presente real decreto-ley sin
necesidad de nueva solicitud
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Semana del 27 de enero de 2025

MEDIDAS SOBRE PRORROGA DE LA SUSPENSION DE LA LIBERALIZACION DE
DETERMINADAS INVERSIONES EXTRANJERAS

RD Ley 9/2024 - DEROGADO

(art. 1 del RD Ley 9/2024 DEROGADO

Se prorroga hasta el 31 de diciembre de 2026 el régimen transitorio de
suspension de liberalizacidon de determinadas inversiones extranjeras directas
realizadas por residentes de otros paises de la UE y de la AELC.

Esto permitiria prorrogar el régimen transitorio para determinadas inversiones
extranjeras directas realizadas por residentes de la UE y de la AELC, siempre
que concurran los siguientes supuestos: se trate de inversiones extranjeras
directas sobre empresas cotizadas en Espafia, o en empresas no cotizadas si el
valor de la inversién supera los 500 millones de euros, y se realice en los
sectores citados en el apartado 2 del articulo 7bis de la Ley 19/2003, de 4 de
julio y pueda potencialmente afectar a la seguridad, orden o salud publicos.

MORATORIA SOCIETARIA

RD Ley 9/2024 - DEROGADO

(art. 5 del RD Ley 9/2024 DEROGADO

Se alarga la moratoria societaria para todas las empresas:

" Alos solos efectos de determinar la concurrencia de la causa de disolucién

prevista en el articulo 363.1.e) TRLSC, no se tomaran en consideracién las
pérdidas de los ejercicios 2020 y 2021 hasta el cierre del ejercicio que se
inicie en el afio 2026.
Si, excluidas las pérdidas de los afios 2020y 2021 en los términos sefialados
en el apartado anterior, en el resultado del ejercicio 2022, 2023, 2024,
2025 0 2026 se apreciaran pérdidas que dejen reducido el patrimonio neto
a una cantidad inferior a la mitad del capital social, deberad convocarse por
los administradores o podra solicitarse por cualquier socio en el plazo de
dos meses a contar desde el cierre del ejercicio conforme al articulo 365
de la citada Ley, la celebracidon de Junta para proceder a la disolucion de la
sociedad, a no ser que se aumente o reduzca el capital en la medida
suficiente.

RD Ley 9/2024 - DEROGADO

(art. 5 del RD Ley 9/2024 DEROGADO

Para las empresas afectadas por la DANA:

" Aquellas sociedades mercantiles que se hayan visto afectadas por pérdidas

derivadas de los efectos causados por la DANA no incluiran el importe de
las mismas a efectos del célculo de la causa de disolucién por pérdidas
prevista en el articulo 363.1 e) del TRLSC, hasta el cierre del ejercicio que
se inicie en el afio 2026. En la memoria que acompafie a las cuentas
anuales correspondientes a los ejercicios 2024 y sucesivos se incorporara
la informacién precisa para la correcta identificacién de las pérdidas
excluidas de su computo a efectos de la causa de disolucion.
Si, excluidas las pérdidas de los afios 2024 y 2025 en los términos sefialados
en el apartado anterior, en el resultado del ejercicio 2024, 2025 y 2026 se
apreciaran otras pérdidas que dejen reducido el patrimonio neto a una
cantidad inferior a la mitad del capital social, debera convocarse por los
administradores o podra solicitarse por cualquier socio en el plazo de dos
meses a contar desde el cierre del ejercicio conforme al articulo 365 de la
citada Ley, la celebracién de Junta para proceder a la disolucion de la
sociedad, a no ser que se aumente o reduzca el capital en la medida
suficiente.

RD Ley 1/2025 - EN VIGOR

MEDIDA INCLUIDA EN
EL art. 1 del REAL
DECRETO LEY 1/2025

RD Ley 1/2025 - EN VIGOR

MEDIDA NO
INCLUIDA EN EL REAL
DECRETO LEY 1/2025

RD Ley 1/2025 —EN VIGOR

MEDIDA INCLUIDA EN
EL art. 2 del REAL
DECRETO LEY 1/2025
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Semana del 27 de enero de 2025

PRORROGA DEL SALARIO MINIMO INTERPROFESIONAL

RD Ley 9/2024 - DEROGADO

(art. 87 del RD Ley 9/2024 DEROGADO

= Hasta tanto se apruebe el real decreto por el que se fija el salario
minimo interprofesional para el afio 2025 de acuerdo con lo previsto
en el articulo 27 del Estatuto de los Trabajadores, se prorroga la
vigencia del Real Decreto 145/2024, de 6 de febrero.

RD Ley 1/2025 - EN VIGOR

MEDIDA NO INCLUIDA EN
EL REAL DECRETO LEY
1/2025

MEDIDAS SOBRE REVALORIZACION DE LAS PENSIONES

RD Ley 9/2024 - DEROGADO

(art. 78, 79 y 80 del RD Ley 9/2024 DEROGADO

Entrada en vigor el 25 de diciembre de 2024

" El presente real decreto-ley aborda la revalorizacion de las pensiones y
otras prestaciones publicas en el afio 2025 en el 2,8 por ciento. El limite
maximo para las pensiones publicas del sistema de seguridad social y clases
pasivas causadas en 2025 serd de 3.267,60 euros mensuales o0 45.746,40 euros
anuales.

" Como complemento a este primer capitulo, se afiaden los anexos 1y Il, en
los que se recogen las cuantias minimas de pension, limites y otras pensiones
publicas para el afio 2025. Resulta imprescindible detallar las cuantias de 2025
puesto que las cuantias minimas de pensidon no tienen la consideracién de
pensiones, sino la de importes no consolidables a garantizar a los pensionistas
que cumplen unos determinados requisitos de rentas. Por ello, lo que se
revalorizan son las pensiones que tiene reconocidas cada pensionista y
posteriormente, si se cumplen los requisitos establecidos, se reconoce un
complemento a minimo hasta alcanzar la cuantia minima correspondiente. El
complemento no es consolidable. Este hecho determina la necesidad de
establecer una tabla de cuantias minimas, cuantias que se incrementan
anualmente con arreglo a un porcentaje previamente establecido legalmente.
" Asuvez, se hace necesario incluir en este real decreto-ley la actualizacién
de la base maxima de cotizacidn al sistema de Seguridad Social, asi como la
aplicacion de la nueva cotizacién de solidaridad regulada en el articulo 19 bis
del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre, y que, de acuerdo con la
disposicion transitoria cuadragésima segunda de ese mismo texto legal, ha de
comenzar a aplicarse el 1 de enero de 2025.

RD Ley 1/2025 - EN VIGOR

MEDIDA INCLUIDA EN
EL art. 64, 65y 66 del
REAL DECRETO LEY
1/2025

Con efectos desde el
1 de enero de 2025

MEDIDAS ADICIONALES EN MATERIA DE SEGURIDAD SOCIAL

RD Ley 9/2024 - DEROGADO

(art. 81, 82, 83 y 84 del RD Ley 9/2024 DEROGADO

"  Seintroduce una nueva disposicion (la transitoria 152) en el texto refundido de la Ley
de Clases Pasivas del Estado para hacer extensible a este Régimen Especial la aplicacion de
la disposicion transitoria trigésima novena del texto refundido de la Ley General de la
Seguridad Social, que determina el incremento progresivo de la cuantia maxima inicial
prevista en este articulo 57 de esta misma norma para las pensiones que se causen
desde 2025 a fin de acompasarla con el progresivo incremento aplicado a la base méxima
de cotizacion desde 2024. (art. 81)

" Se modifica la disposicién adicional 52 de la Ley 47/2015, de 21 de octubre, reguladora
de la proteccion social de las personas trabajadoras del sector maritimo-pesquero, para

RD Ley 1/2025 — EN VIGOR

MEDIDA INCLUIDA EN
ELart. 67,68,69y 70
del REAL DECRETO
LEY 1/2025
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gue la cotizacién adicional de solidaridad no resulte de aplicacion a las personas
trabajadoras por cuenta propia del Régimen Especial del Mar, dado que esa cotizacion
adicional es de aplicacion exclusiva a las personas trabajadoras por cuenta ajena. (art. 82)
"  Se modifica la disposicion adicional 442.10 del Ley General de la Seguridad Social en
relacion con los beneficios en la cotizacion a la Seguridad Social aplicables a los expedientes
de regulacién temporal de empleo y al Mecanismo RED que estan actualmente
condicionados al mantenimiento en el empleo de las personas trabajadoras afectadas
durante los seis meses siguientes a la finalizacién del periodo de vigencia del expediente
de regulacion temporal de empleo. (art. 83)

Con la finalidad de permitir una mejor adaptacion a las circunstancias particulares de cada
caso y de garantizar, en su caso, un compromiso reforzado de mantenimiento de los
puestos de trabajo, esa obligacién se extenderd durante un minimo de seis meses y
maximo de dos afios siguientes al periodo de vigencia del expediente de regulacion
temporal de empleo.

" Seincorpora una nueva disposicion adicional 42 al Real Decreto-ley 13/2022, de 26 de
julio, por el que se establece un nuevo sistema de cotizacién para los trabajadores por
cuenta propia 0 auténomos, con el objetivo que desde el 1 de enero de 2025 no se
proceda a la regularizacién de cuotas para los trabajadores autonomos que dispongan de
un sistema intercooperativo de prestaciones sociales, complementario al sistema publico.
Asimismo, en esa misma disposicion se determina que dichos trabajadores autdbnomos
elegirdn su base de cotizacién mensual en un importe igual o superior a la base minima del
tramo 1 de la tabla general, estando, por tanto, exentos de cotizar en funcion de sus
rendimientos, motivo que hace innecesario la regularizacion de cuotas cada afio. (art. 84)

MEDIDAS SOBRE EMPLEO

RD Ley 9/2024 - DEROGADO

(art. 86 del RD Ley 9/2024 DEROGADO

= Se establece que las empresas beneficiarias de las ayudas directas no podran
justificar despidos objetivos basados en el aumento de los costes energéticos.

B |as empresas que se acojan a las medidas de reduccién de jornada o
suspension de contratos reguladas en el articulo47 del ET, por causas
relacionadas con la invasién de Ucraniay que se beneficien de apoyo publico, no
podran utilizar estas causas para realizar despidos.

Semana del 27 de enero de 2025

RD Ley 1/2025 - EN VIGOR

MEDIDA INCLUIDA EN
EL art. 71 del REAL
DECRETO LEY 1/2025

MEDIDAS SOBRE LINEA DE AVALES

RD Ley 9/2024 - DEROGADO RD Ley 1/2025 —EN VIGOR

Medida no incluida =

CATALUNYA

MEDIDA APROBADA EN EL art. 76 del REAL DECRETO
LEY 1/2025

Se aprueba una Linea de avales por cuenta del Estado para la cobertura
en caso de impago en el alquiler de vivienda
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— TR
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CONTENCION DE RENTAS
Decreto ley 1/2025, de 28 de enero, de medidas urgentes en materia de
contencioén de rentas

COMPARATIVO

RESUMEN:

1. Se establece un nuevo tipo infractor para disuadir las practicas abusivas en la formalizacién de
alquileres temporales que en realidad tienen la finalidad de cardcter permanente o habitual

2. El nuevo Decreto-ley modifica preceptos de la Ley del derecho a la vivienda y de la Ley del Cédigo de
consumo de Catalufia

Se ha aprobado el régimen sancionador para garantizar el cumplimiento de la contencidn de rentas del alquiler
a través de un Decreto ley de medidas urgentes. Esta regulacién se enmarca dentro de las politicas publicas
gue van mas alla de la provisién y de la promocion de vivienda social publica para atender una situacién social
de emergencia generada por el desequilibrio entre la evolucién de los precios del alquiler y la capacidad
econdmica de las familias.

Las medidas aprobadas adoptan a la Generalitat de Catalufia de capacidad para sancionar el alquiler de
viviendas por encima de la renta maxima definida por el sistema de referencia de los precios de
arrendamiento. De acuerdo con el nuevo Decreto, se considera una infraccién grave establecer en el
arrendamiento de una vivienda sujeta al régimen de contencién de precios del alquiler una renta que rebase
el importe maximo permitido, si la diferencia de rentas es igual o inferior al 30%. En el caso de que sea superior
al 30%, sera considerada como infraccién muy grave.

Sancién contra las practicas abusivas en el alquiler temporal

Asimismo, con la ampliacién del articulo 331-5 de la Ley del Cédigo de consumo de Catalufia, se establece un
nuevo tipo infractor para disuadir las practicas abusivas en la formalizacién de alquileres temporales que en
realidad tienen la finalidad de caracter permanente o habitual con la voluntad manifiesta de eludir, en fraude
de ley, la aplicacion de la normativa vigente en materia de arrendamientos urbanos.

La mayoria de articulos del Decreto aprobado modifican preceptos de la Ley del derecho a la vivienda de 2007.
Asi, el articulo 1 concreta los supuestos en que se produce la discriminacion indirecta y permite aplicar la
infraccidn prevista en el articulo 123 de la propia Ley que ya recoge como infraccién muy grave llevar a cabo
acciones u omisiones que supongan acoso o discriminacion.

Otrainfraccion muy grave en materia de arrendamientos es el hecho de repercutir en el arrendatario los gastos
de gestién inmobiliaria y/o de formalizacién cuando por la tipologia no sean procedentes de conformidad con
la normativa de aplicacion.

Por otra parte, se considera una infraccién grave no hacer constar en la publicidad o en las ofertas de vivienda
para alquilar, la renta que resulta de la aplicacién del sistema de referencia de los precios de arrendamiento o
en su caso, el importe de la renta del contrato de arrendamiento anterior, asi como la condicion de gran
tenedor de la propiedad de la vivienda.

En el resto del articulado, se establecen modificaciones como la del contenido obligatorio en la publicidad
inmobiliaria, la informacién minima de una oferta de arrendamiento, los requisitos, asi como los datos que
deben hacerse constar en los contratos. El contenido de los anuncios y ofertas de alquiler publicados antes de
la entrada en vigor de este Decreto, que entra en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, debe adaptarse en el plazo de cinco dias.

Las conductas de las personas profesionales vinculadas con la vivienda que vulneren las prescripciones
establecidas relativas a la suscripcion de seguros, polizas de responsabilidad civil y garantias de cualquier tipo;
la presentaciony la entrega de la documentaciény la informacion exigidas por la presente ley en la transmision
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y el arrendamiento de viviendas, asi como el cumplimiento de los requisitos relativos a las ofertas y a la
publicidad tendran la consideracion de infraccion administrativa en materia de disciplina de mercado y defensa
de los consumidores y usuarios.
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Consejo de Ministros

GRUPOS DE INTERES. PROYECTO DE LEY
de transparencia e integridad de las actividades de los
grupos de interés.

Fecha: 28/01/2025
Fuente: web de La Moncloa
Enlace: Consejo de Ministros de 28/01/2025

El Consejo de Ministros, a propuesta del Ministerio para la Transformacion Digital y de la Funcién Publica, ha
aprobado, en segunda vuelta, el anteproyecto de Ley de transparencia e integridad de las actividades de los
grupos de interés. Se trata de la primera vez que se regulan, en el ambito de la Administracion General del
Estado y de su sector publico institucional, las relaciones entre los denominados 'lobbies' y los titulares de
puestos publicos en la Administracion General del Estado, susceptibles de recibir influencia, en aras de
garantizar una mayor transparencia, participacion en la toma de decisiones publicas y prevencién de conflictos
de intereses.

La regulacién de la actividad de los grupos de interés constituye un factor muy relevante en la construccién de
una cultura de la transparencia, participacién puablica y rendicién de cuentas, y con este paso dado por el
Gobierno, en el marco del Plan de Accion por la Democracia, se cumplen varios objetivos contemplados en el
Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia, en la Agenda 2030 y en el IV Plan de Gobierno Abierto
(2020-2024). Ademas, contribuye a cumplir con las recomendaciones formuladas a Espafia tanto por la UE
como por la OCDE.

El anteproyecto define de manera clara y precisa qué es un grupo de interés, la actividad de influencia vy el
personal publico susceptible de esta influencia, y crea el registro de grupos de interés de la Administracion
General del Estado y su sector publico institucional.

En este sentido, se consideran grupos de interés aquellas personas fisicas y juridicas, agrupaciones sin
personalidad juridica, incluidas las plataformas, foros, redes, u otras formas de actividad colectiva, tanto si
actlan por cuenta propia como ajena, con independencia de la forma que adopten o de su estatuto juridico,
y que lleven a cabo actividades de influencia sobre el personal publico.

En cambio, no tendran la consideraciéon de grupo de interés las administraciones publicas y su sector publico
institucional, los organismos y las autoridades publicas internacionales (incluidas las misiones diplomaticas y
Embajadas), los partidos politicos, las organizaciones sindicales y empresariales y los colegios profesionales en
el ejercicio de funciones publicas. Se entenderd que una organizacion sindical o empresarial ejerce labores de
influencia cuando estas no se corresponden con el ejercicio de sus funciones constitucionales.

Se considera personal publico susceptible de influencia el personal alto cargo de la AGE, los miembros de los
gabinetes que prestan funciones de confianza o asesoramiento especial, el personal directivo publico y el resto
del personal de la administracién general del Estado y de su sector publico institucional que participe en la
toma de decisiones publicas, en los procesos de elaboracion de disposiciones normativas y en la ejecucién de
las politicas publicas.

Registro de grupos de interés y huella normativa

Este registro serda publico, gratuito e interoperable con el de otras Administraciones Publicas y estara
gestionado por la Oficina de Conflictos de Intereses (OClI).
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Los datos que contenga dicho registro estaran disponibles y accesibles para todo el mundo a través del portal
de la transparencia de la Administracion General del Estado y del sitio web de la OCI.

La inscripcién de estos 'lobbies' serd obligatoria y quienes no estén registrados no podran ejercer actividades
de influencia con el personal publico. Ademads, en la solicitud de inscripcién se indicard expresamente si las
personas fisicas que van a realizar actividades de influencia o los representantes de éstas han trabajado al
servicio de la Administracién del Estado o de cualquier entidad de su sector publico institucional en los dos
afios previos al desarrollo de dichas actividades o a la inscripcidon del grupo de interés.

Precisamente, se modifica el articulo 15 de la Ley 3/2015, de 30 de marzo, reguladora del ejercicio del alto
cargo de la Administracion General del Estado, para indicar que las personas incluidas en el dmbito de
aplicacion de esta ley no podran realizar actividades profesionales de influencia al servicio o para entidades
inscritas en el registro de grupos de interés en ninguna de las materias relacionadas con las competencias del
departamento, organismo o entidad en los que prestaron servicios como personal alto cargo durante los dos
afios posteriores al cese de ese cargo.

El Registro contendra, como minimo, la relacion de las personas fisicas y juridicas que ejercen la actividad de
influencia, asi como su domicilio o sede social. Asimismo, incluird informacion financiera relativa al Ultimo
ejercicio contable, indicando qué parte es imputable a la actividad de influencia.

Estos 'lobbies' estardn sometidos a un cddigo de conducta y sus infracciones estaran tipificadas en un régimen
sancionador. La comision de una infraccién muy grave se sancionard con la cancelacién de la inscripcion en el
registro y la prohibicién de volver a solicitar la inscripcién en un periodo maximo de dos afios.

Otra de las novedades tiene que ver con la obligacién de incorporar a cualquier proceso de elaboracién
normativa el denominado informe de huella legislativa. Ese informe contendrd las actividades realizadas por
los grupos de interés con la finalidad de influir en la elaboracién y adopcion de los proyectos normativos. Por
tanto, incluird la identidad del personal publico que haya mantenido contacto con dichos grupos, asi como el
conjunto de aportaciones y observaciones formuladas por ellos, la identificacidon de los grupos de interés, la
fecha y el objeto del contacto.
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Actualidad Poder Judicial

Un juzgado de Cartagena plantea cuestion prejudicial
al TJUE sobre clausulas abusivas en ejecuciones
hipotecarias

El titular del Instancia 5 de Cartagena quiere aclarar si es conforme a la Directiva
93/13/CEE la legislacion espafiola que excluye la posibilidad de valorar en este
procedimiento la nulidad de aquellas no aplicadas en el calculo de la deuda
hipotecaria

i ; Fecha: 09/01/2025
l {; R Adsuias i p Fuente: web del Poder Judicial
- “HfoTECARIAs/

*

Enlace: Auto del TS de 09/01/2025

El titular del Juzgado de Instancia numero 5 de
Cartagena, en auto de 9 de enero, ha elevado una
cuestion prejudicial al Tribunal de Justicia de la Unién
Europea (TJUE) con el fin de esclarecer si la normativa
espafiola, concretamente el articulo 695 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil (LEC), resulta compatible con la
Directiva 93/13/CEE sobre cladusulas abusivas en contratos con consumidores. Y, aclarar, por tanto, si en un
proceso de ejecucion hipotecaria debe el tribunal nacional pronunciarse sobre el eventual caracter abusivo de
clausulas del contrato y, en su caso, si se puede practicar prueba para determinar el perjuicio econémico que
el consumidor ha soportado.

Esta cuestion prejudicial surge en el marco de un proceso de ejecucion hipotecaria instado por una entidad de
bancaria, después de la oposicién presentada por el deudor, quien impugna la validez de varias cldusulas
contractuales que considera abusivas.

El consumidor ejecutado solicita en su oposicién la nulidad de tres cldusulas contractuales por abusivas
vigentes durante la vida del contrato, alegando que su aplicaciéon pudo generar un perjuicio econémico que
deberia ser compensado.

En concreto, en el contrato de préstamo hipotecario suscrito en 2016 se establecia una cldusula suelo (limite
minimo a la variacion del tipo de interés aplicable) del 3%, fijaba una comisién de apertura de 1.237,50 euros
y, en una ultima cldusula, incluia como gastos del prestatario los de tasacion, inscripcion y tributos.

En la fundamentacion, el magistrado recuerda que el TIUE ya se ha pronunciado sobre las tres cldusulas aqui
impugnadas en relacion con la Directiva 93/13/CEE del Consejo, pero en el marco de un proceso declarativo,
sin que se haya pronunciado sobre el alcance del control judicial sobre cldusulas abusivas en procedimientos
de ejecucién hipotecaria en Espafia.

Al respecto, el auto recuerda que la interpretacion unanime que vienen dando las audiencias provinciales sobre
el articulo 695.1.4 Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC), es que solo pueden impugnarse durante la oposicién a la
ejecucién las cldusulas que se hayan tenido en cuenta por la entidad bancaria para calcular la deuda que se
reclama al tiempo de realizar el cierre y emitir la certificacion. Lo que implica excluir otras cldusulas que se han
aplicado anteriormente durante la vigencia del contrato y que, para el caso de ser declaradas abusivas,
permitirian al consumidor reducir la deuda reclamada. Y, por tanto, debiendo acudir a un posterior juicio
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declarativo para impugnar la validez de dichas cldusulas y, en su caso, reclamar que se restituyan las cantidades
gue deriven de dicha nulidad.

Por lo que el magistrado ha considerado necesario plantear una cuestion prejudicial, con una segunda
subordinada, al TIUE para determinar: (1) Si la legislacién espafiola impide valorar la abusividad de cldusulas
gue no han sido utilizadas directamente para calcular la deuda reclamada en la ejecucion, pero si fueron
aplicadas anteriormente y podrian influir en la cantidad exigible (articulo 695.1.4 LEC). (2) Si, en ese caso, las
restricciones procesales impuestas al consumidor en la fase de oposicidon a la ejecucién hipotecaria —como la
limitacion de aportacién de pruebas y la imposibilidad de que el juez actue de oficio (articulo 695.2 LEC)—
vulneran el principio de efectividad del Derecho de la Unién Europea.

15



EJASO Boletin MERCANTIL semanal Semana del 27 de enero de 2025

Actualidad Tribunal Constitucional

El Pleno del TC estima en parte el recurso de
inconstitucionalidad del grupo parlamentario popular
contra la ley por el derecho a la vivienda

IRIBUNALCONSTITUCIONAL | echa:29/01/2025 o
Gabinete del Presidente Fuente: web del Tribunal Constitucional

Oficina de Prensa Enlace: Nota de prensa

El Pleno del Tribunal Constitucional ha estimado parcialmente el recurso de inconstitucionalidad, promovido
por mas de cincuenta diputados del Grupo Parlamentario Popular en el Congreso de los Diputados, que se
dirigia contra determinados preceptos de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, por
razones competenciales y sustantivas. Ha sido ponente la magistrada Maria Luisa Segoviano Astaburuaga.

En aplicacion de lo dispuesto en la STC 79/2024, de 21 de mayo (ver nota de prensa 52/2024), que resolvio el
recurso de inconstitucionalidad interpuesto contra la misma ley por parte del Consejo de Gobierno de la
Comunidad Autonoma de Andalucia, una gran parte de los motivos de este recurso pierde objeto o queda
desestimado por remision. La sentencia examina:

A) El art. 15.1. b), c) y d), por exceso en el ejercicio de las competencias estatales de los arts. 149.1.1y 13 CE.
Subsidiariamente, en cuanto al 15.1.c), también se alegaba vulneracién de la autonomia local.

Articulo 15. Derecho de acceso a la vivienda y ordenacién territorial y urbanistica.
1. Para asegurar la efectividad de las condiciones basicas de igualdad en el ejercicio de
los pertinentes derechos establecidos por esta ley, y en el marco de lo dispuesto en el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, se establecen los siguientes criterios basicos en el
ambito de la ordenacidn territorial y urbanistica:
a) Con la finalidad de ampliar la oferta de vivienda social o dotacional, los instrumentos
de ordenacion territorial y urbanistica:
1.2 Podran establecer como uso compatible de los suelos dotacionales, el destinado a la
construccion de viviendas dotacionales publicas.
2.9 Podran establecer la obtencién de suelo con destino a vivienda social o dotacional, con cargo a las
actuaciones de transformacion urbanistica que prevean los instrumentos correspondientes, cuando asi lo
establezca la legislaciéon de ordenacion territorial y urbanistica y en las condiciones por ella fijadas.
b) Con la finalidad de adaptar la vivienda a la demanda y facilitar el acceso a una vivienda digna y adecuada, la
ordenacion territorial y urbanistica promoverd la aplicacion de tipologias edificatorias y de modalidades de
viviendas y alojamientos que se adapten a las diferentes formas de convivencia, habitacidn y a las exigencias del
ciclo de vida de los hogares, atendiendo, en su caso, a la casuistica del medio rural. Estas actuaciones podrdn
ser, tanto de transformacion urbanistica como edificatorias, de acuerdo con el articulo 7 del texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.
c) La calificacion de un suelo como de reserva para vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica, a que se
refiere la letra b) del apartado 1 del articulo 20, del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, no podrd modificarse, salvo en los casos
excepcionales en los que el instrumento de ordenacion urbanistica justifique la innecesariedad de este tipo de
viviendas o la imposibilidad sobrevenida de dicho destino, con independencia de que puedan modificarse las
condiciones o caracteristicas de la vivienda protegida para atender a la demanda y necesidades del ambito
territorial.
d) La legislacion sobre ordenacion territorial o urbanistica establecerd, para el suelo de reserva para vivienda
sujeta a algun régimen de proteccién publica, recogido en la letra b) del apartado 1 del articulo 20, del texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
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octubre, el porcentaje que deberd ser destinado a vivienda sujeta a algun régimen de proteccion publica de
alquiler. Este porcentaje no podra ser inferior al 50 %, salvo en casos excepcionales en los que el instrumento
de ordenacién urbanistica lo justifique, atendiendo a las caracteristicas de las personas demandantes de vivienda
u otras circunstancias de la realidad econdmica y social.

B) El art. 31.1y 2, por exceso en el ejercicio de la competencia sobre legislacién civil.

Articulo 31. Informacidon minima en las operaciones de compra y arrendamiento de
vivienda.

1. Sin perjuicio de los principios y requerimientos contenidos en la normativa autonémica
de aplicacién y con caracter minimo, la persona interesada en la compra o arrendamiento
de una vivienda que se encuentre en oferta podra requerir, antes de la formalizacién de
la operacién y de la entrega de cualquier cantidad a cuenta, la siguiente informacién, en
formato accesible y en soporte duradero, acerca de las condiciones de la operacion y de
las caracteristicas de la referida vivienda y del edificio en el que se encuentra:

a) ldentificacion del vendedor o arrendador y, en su caso, de la persona fisica o juridica
que intervenga, en el marco de una actividad profesional o empresarial, para la
intermediacion en la operacion.

b) Condiciones econémicas de la operacion: precio total y conceptos en éste incluidos, asi como las condiciones
de financiacion o pago que, en su caso, pudieran establecerse.

c) Caracteristicas esenciales de la vivienda y del edificio, entre ellas:

1.2 Certificado o cédula de habitabilidad.

2.2 Acreditacion de la superficie Util y construida de la vivienda, diferenciando en caso de division horizontal la
superficie privativa de las comunes, y sin que pueda en ninglin caso computarse a estos efectos las superficies
de la vivienda con altura inferior a la exigida en la normativa reguladora.

3.2 Antigliedad del edificio y, en su caso, de las principales reformas o actuaciones realizadas sobre el mismo.
4.2 Servicios e instalaciones de que dispone la vivienda, tanto individuales como comunes.

5.9 Certificado de eficiencia energética de la vivienda.

6.2 Condiciones de accesibilidad de la vivienda y del edificio.

7.2 Estado de ocupacién o disponibilidad de la vivienda.

d) Informacién juridica del inmueble: la identificacién registral de la finca, con la referencia de las cargas,
gravamenes y afecciones de cualquier naturaleza, y la cuota de participacion fijada en el titulo de propiedad.

e) En el caso de tratarse de vivienda protegida, indicacion expresa de tal circunstancia y de la sujecién al régimen
legal de proteccion que le sea aplicable.

f) En caso de edificios que cuenten oficialmente con proteccién arquitectdnica por ser parte de un entorno
declarado o en razén de su particular valor arquitectédnico o histérico, se aportard informacién sobre el grado de
proteccion y las condiciones y limitaciones para las intervenciones de reforma o rehabilitacion.

g) Cualquier otra informacién que pueda ser relevante para la persona interesada en la compra o arrendamiento
de la vivienda, incluyendo los aspectos de caracter territorial, urbanistico, fisico-técnico, de proteccidn
patrimonial, o administrativo relacionados con la misma.

2. En los mismos términos de lo establecido en el apartado anterior, la persona interesada en la compra o
arrendamiento de una vivienda podra requerir informacion acerca de la deteccion de amianto u otras sustancias
peligrosas o nocivas para la salud.

3. Cuando la vivienda que vaya a ser objeto de arrendamiento como vivienda habitual se encuentre ubicada en
una zona de mercado residencial tensionado, el propietario y, en su caso, la persona que intervenga en la
intermediacién en la operacién debera indicar tal circunstancia e informar, con anterioridad a la formalizaciéon
del arrendamiento, y en todo caso en el documento del contrato, de la cuantia de la Ultima renta del contrato
de arrendamiento de vivienda habitual que hubiese estado vigente en los Ultimos cinco afios en la misma
vivienda, asi como del valor que le pueda corresponder atendiendo al indice de referencia de precios de alquiler
de viviendas que resulte de aplicacion.
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C) La disposicion final primera tres, por lesién del derecho de propiedad (33 CE).

Disposicién final primera. Medidas de contencién de precios en la regulacién de los
contratos de arrendamiento de vivienda.

La Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, queda modificada
como sigue:

Tres. Se afiaden dos nuevos apartados 6 y 7 en el articulo 17, redactados en los
siguientes términos:

«6. En los contratos de arrendamiento de vivienda sujetos a la presente ley en los que
el inmueble se ubique en una zona de mercado residencial tensionado dentro del
periodo de vigencia de la declaracién de la referida zona en los términos dispuestos en la Ley 12/2023, de 24 de
mayo, por el derecho a la vivienda, la renta pactada al inicio del nuevo contrato no podra exceder de la Ultima
renta de contrato de arrendamiento de vivienda habitual que hubiese estado vigente en los Ultimos cinco afios
en la misma vivienda, una vez aplicada la cldusula de actualizacion anual de la renta del contrato anterior, sin
que se puedan fijar nuevas condiciones que establezcan la repercusion al arrendatario de cuotas o gastos que
no estuviesen recogidas en el contrato anterior.

Unicamente podré incrementarse, mas alld de lo que proceda de la aplicacién de la cldusula de actualizacion
anual de la renta del contrato anterior, en un maximo del 10 por ciento sobre la Ultima renta de contrato de
arrendamiento de vivienda habitual que hubiese estado vigente en los Ultimos cinco afios en la misma vivienda,
cuando se acredite alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando la vivienda hubiera sido objeto de una actuacion de rehabilitacion en los términos previstos en el
apartado 1 del articulo 41 del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, que hubiera
finalizado en los dos afios anteriores a la fecha de la celebracidn del nuevo contrato de arrendamiento.

b) Cuando en los dos afios anteriores a la fecha de la celebracién del nuevo contrato de arrendamiento se
hubieran finalizado actuaciones de rehabilitacion o mejora de la vivienda en la que se haya acreditado un ahorro
de energia primaria no renovable del 30 por ciento, a través de sendos certificados de eficiencia energética de
la vivienda, uno posterior a la actuacién y otro anterior que se hubiese registrado como maximo dos afios antes
de la fecha de la referida actuacién.

c) Cuando en los dos afios anteriores a la fecha de la celebracion del nuevo contrato de arrendamiento se
hubieran finalizado actuaciones de mejora de la accesibilidad, debidamente acreditadas.

d) Cuando el contrato de arrendamiento se firme por un periodo de diez o mas afios, o bien, se establezca un
derecho de prorroga al que pueda acogerse voluntariamente el arrendatario, que le permita de manera
potestativa prorrogar el contrato en los mismos términos y condiciones durante un periodo de diez o mas afios.
7. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, en los contratos de arrendamiento de vivienda sujetos a
la presente ley en los que el arrendador sea un gran tenedor de vivienda de acuerdo con la definicién establecida
enlaLey 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, y en los que el inmueble se ubique en una zona
de mercado residencial tensionado dentro del periodo de vigencia de la declaracion de la referida zona en los
términos dispuestos en la referida Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, la renta pactada al
inicio del nuevo contrato no podra exceder del limite maximo del precio aplicable conforme al sistema de indices
de precios de referencia atendiendo a las condiciones y caracteristicas de la vivienda arrendada y del edificio en
que se ubique, pudiendo desarrollarse reglamentariamente las bases metodoldgicas de dicho sistema y los
protocolos de colaboracién e intercambio de datos con los sistemas de informacidn estatales y autonémicos de
aplicacion.

Esta misma limitacidn se aplicard a los contratos de arrendamiento de vivienda en los que el inmueble se ubique
en una zona de mercado residencial tensionado dentro del periodo de vigencia de la declaracién de la referida
zona en los términos dispuestos en la referida Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, y sobre
el que no hubiese estado vigente ningln contrato de arrendamiento de vivienda vigente en los Ultimos cinco
afios, siempre que asi se recoja en la resolucion del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al
haberse justificado dicha aplicacion en la declaracién de la zona de mercado residencial tensionado.»
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D) La disposicidn final quinta, apartados dos y seis, por vulneracién del derecho a la tutela judicial efectiva
(24.1 CE).

Disposicién final quinta. Modificacion de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil.

Las medidas adoptadas en la LEC son para establecer requisitos para la admisién
a trdmite de las demandas de recuperacién de la posesion y de inicio de la via
de apremio en la subasta de bienes inmuebles. Los recurrentes impugnan la
obligacién, comun para ambas pretensiones, de acreditar por parte del
demandante que es un gran tenedor de vivienda si la parte demandada se
encuentra o no en situacion de vulnerabilidad econdmica. La sentencia
entiende que las medidas no resultan razonables y proporcionales. Esto lleva a la estimacion del
recurso en este punto, y también en otros por conexion o consecuencia.

La sentencia desestima todas las impugnaciones competenciales referidas al art. 15.1 de la Ley 12/2023,
entendiendo que supone legitimo ejercicio de las competencias estatales del art. 149.1.1 y 13 CE. La queja
relativa a la autonomia local también se descarta, porque el grado en que se reduce la capacidad decisoria de
los ayuntamientos es correlativo a la importancia de los intereses supralocales afectados.

También se desestima la impugnacion referida al art. 31.1y 2 de la ley, que establece la informacion minima
que la persona interesada en la compra o arrendamiento de una vivienda en oferta podra requerir antes de la
formalizacion del contrato porque resulta, encuadrado en el titulo competencial del art. 149.1.8 CE. La
finalidad del precepto es garantizar la transparencia de la operacién contractual, por mas que la regulacion
busque también proteger el derecho a la vivienda.

En relacién a la disposiciédn final primera tres de la ley, que impone una modulacion de la renta del contrato
de arrendamiento de vivienda en la zona de mercado residencial tensionado, la sentencia aprecia una relacion
razonable o equilibrio justo entre los medios empleados y la finalidad pretendida. La medida afecta al derecho
de propiedad sobre la vivienda, pero no vulnera el contenido esencial del mismo, teniendo en cuenta que se
proyecta sobre una expectativa de beneficio econdmico que no lo conforma, ya que no se obliga a poner la
vivienda en el mercado de alquiler y no se obliga, en ningln caso, a fijar un precio antieconémico. La restriccién
no es irrazonable ni desproporcionada, dado que la renta méaxima se fija en un valor objetivo determinado por
referencia al valor de mercado y, en todo caso, esa limitacion tiene una vocacién de temporalidad. Se
desestima asi la alegada vulneracion del art. 33 CE.

En uUltimo lugar, se examinan dos apartados de la disposicién final quinta de la ley, que modifican diferentes
aspectos de la Ley de enjuiciamiento civil para establecer requisitos para la admision a tramite de las
demandas de recuperacion de la posesién y de inicio de la via de apremio en la subasta de bienes inmuebles.
Los recurrentes impugnan la obligacién, comun para ambas pretensiones, de acreditar por parte del
demandante que es un gran tenedor de vivienda si la parte demandada se encuentra o no en situacion de
vulnerabilidad econdémica. La sentencia entiende que las medidas no resultan razonables y proporcionales.
Esto lleva a la estimacidn del recurso en este punto, y también en otros por conexion o consecuencia.

Han anunciado voto particular los magistrados Ricardo Enriquez Sancho, Enrique Arnaldo Alcubilla,
Concepcién Espejel Jorquera, Cesar Tolosa Tribifio y José Maria Macias Castafio
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Nuevas Consultas BOICAC

NUMERO BOICAC 140/Enero 2025-1. Sobre el
tratamiento contable del Impuesto especial de gases
fluorados tras la modificacion aprobada en el afio

2022.

Tras lareforma, el Impuesto sobre Gases Fluorados debe registrarse como un gasto tributario en
las cuentas de la empresa, sin disminuir el importe neto de la cifra de negocios. Este cambio refleja
la nueva configuracion del impuesto y su no repercusion al cliente

Fecha: 21/01/2025
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: BOICAC 140/Enero 2025-1 de 24/01/2025

Consulta BOICAC 140/2024:
Tratamiento contable del Impuesto sobre Gases Fluorados tras la modificacion de la Ley 14/2022.

1. Antecedentes:

El criterio contable anterior (Consulta 2 del BOICAC 98/2014) consideraba este impuesto un tributo indirecto
gue gravaba el consumo de gases fluorados. No formaba parte de los ingresos de la empresa y el pasivo
generado debia registrarse en la cuenta “475. Hacienda Publica acreedora por conceptos fiscales”, pero no en
la subcuenta “4750. Hacienda Publica acreedora por IVA”.

2. Cambios introducidos por la Ley 14/2022:

e El impuesto pasa a ser un tributo indirecto que grava la utilizacion de gases fluorados en territorio
espafiol, no su consumo.

e Se modifica el hecho imponible: incluye fabricacion, importacién, adquisicion intracomunitaria o
tenencia irregular de los gases.

e FEl devengo del impuesto varia segiun el caso (fabricacion, importacion, adquisiciones
intracomunitarias o entregas a almacenistas).

e Seintroduce el régimen de diferimiento del devengo para almacenistas autorizados, quienes deben
acreditar su condicion ante el vendedor o la aduana.

e Adiferencia de la regulacion anterior, la Ley 14/2022 no obliga a repercutir el impuesto al cliente. Esto
cambia su calificacién contable.

3. Nueva interpretacion contable:

e Elimpuesto se califica como un gasto tributario.
e Yano se excluye de la cifra de ingresos netos de la empresa, como ocurria antes.
e Se descarta el criterio de la Consulta 2 del BOICAC 98/2014, ya que el impuesto no se repercute
legalmente al comprador.
Conclusién:

El impuesto debe registrarse como gasto tributario en las cuentas de la empresa, sin reducir los ingresos por
ventas o servicios.
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NUMERO BOICAC 140/Enero 2025-2. Sobre la cesion
sin contraprestacion de u. inmueble por parte de una
sociedad filial a favor de su sociedad matriz.

La cesion sin contraprestacion del inmueble se registra en ambas sociedades siguiendo su realidad econémica
y considerando que, en esencia, la operacién es un arrendamiento operativo que implica distribucién de
beneficios o recuperacion de inversién.

Fecha: 21/01/2025
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: BOICAC 140/Enero 2025-2 de 24/01/2025

Objeto de la consulta

El ICAC analiza el tratamiento contable de la cesidn sin contraprestacion de un inmueble de una sociedad filial
(B) a su sociedad matriz (A). Ambas entidades tienen fines lucrativos, y la cesidn se realiza por un periodo
irrevocable pero muy inferior a la vida Util del activo, tras el cual el inmueble serd devuelto a Ia filial

Principios de referencia
Realidad econdmica sobre forma juridica:

e Segun el articulo 34.2 del Cédigo de Comercio, las operaciones deben contabilizarse basandose en su
realidad econdmica, independientemente de su forma juridica.
Regla aplicable:

e La operacion se clasifica como un arrendamiento operativo sin contraprestacion entre empresas del
grupo y se encuentra regulada por la Norma de Registro y Valoraciéon (NRV) 212: Operaciones entre
empresas del grupo del Plan General de Contabilidad (PGC).

Criterios contables aplicables

1. Sociedad filial (B): Cesion del inmueble

Reconocimiento inicial:

Se registra como una condonacion de la cuenta a cobrar (valor razonable del inmueble cedido).
Cargo: Reservas por el valor razonable del inmueble.

Abono: Cuentas de ajustes de periodificacion (cortoy largo plazo), que reflejen los ingresos por arrendamiento
de forma diferida.

Caracter de la operacion:
Si no hay evidencia de otra naturaleza econémica, se considera una operacion de distribucién al socio (A).

2. Sociedad matriz (A): Recepcion del inmueble
Reconocimiento inicial:
La condonacion del importe a pagar se registra como:

Ingreso: Distribucion de dividendos o recuperacion de inversion (segun los criterios del articulo 31 de la
Resolucion de 5 de marzo de 2019 del ICAC).

Contrapartida: Ajustes por periodificacion (corto y largo plazo), siguiendo las Normas de Elaboracion de las
Cuentas Anuales del PGC.

Simetria contable:
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La contabilidad de la sociedad matriz debe ser coherente con la del arrendador (sociedad filial).

Conclusiones del ICAC

e La cesion sin contraprestacion del inmueble se registra en ambas sociedades siguiendo su realidad
econdémica y considerando que, en esencia, la operacién es un arrendamiento operativo que implica
distribucion de beneficios o recuperacion de inversion.

e Eltratamiento contable se basa en los valores razonables y las normas especificas del PGC, respetando
la simetria entre ambas entidades.

NUMERO BOICAC 140/Enero 2025-3. Sobre el calculo
del nimero medio de trabajadores en una sociedad
en una UTE.

Las empresas participes en UTEs deben incluir, en el célculo del nimero medio de trabajadores, la proporcion
de los empleados de la UTE que corresponda a su participacién. La memoria de las cuentas anuales debe
detallar este calculo y cualquier informacion relevante sobre la UTE

Fecha: 21/01/2025
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: BOICAC 140/Enero 2025-3 de 24/01/2025

Objeto de la consulta

La consulta analiza cémo calcular el nimero medio de trabajadores en una empresa que participa en una
Union Temporal de Empresas (UTE). Este dato es relevante para determinar obligaciones legales como la
elaboracién de ciertos modelos de cuentas anuales, la auditoria obligatoria y el estado de informacién no
financiera.

Base normativa y principios aplicables
Célculo del numero medio de trabajadores
De acuerdo con la Norma de Elaboracion de Cuentas Anuales (NECA) 122 del PGC:

e Se consideran todas las personas con relacion laboral con la empresa durante el ejercicio,
promediadas segln el tiempo trabajado.
e Estoincluye a los trabajadores vinculados mediante contrato laboral, incluidos directivos.
Naturaleza juridica de las UTEs

e las UTEs son sistemas de colaboracion temporal entre empresas (Ley 18/1982).

e No tienen personalidad juridica propia ni obligaciones de formular cuentas anuales.

e (Cada empresa participante debe registrar en su contabilidad su parte proporcional de los activos,
pasivos, ingresos y gastos segln la Norma de Registro y Valoraciéon (NRV) 202 del PGC.

Integracién contable de la UTE en las empresas participantes

Segun el ICACy la NRV 202:

Proporcionalidad: Cada participe debe integrar en su contabilidad los activos, pasivos, ingresos y gastos de la
UTE en la proporcion de su participacion.

Eliminacion de operaciones internas: Se deben eliminar los saldos y transacciones entre el participe y la UTE
para reflejar correctamente su posicién financiera.
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Estados auxiliares: Aunque no obligatorias, las UTEs suelen llevar registros contables auxiliares para facilitar el
control y la informacién a los participes.

Calculo del numero medio de trabajadores en empresas que participan en UTEs
Criterio: Se aplicara de forma analdgica el principio de proporcionalidad de la NRV 202.

e Los trabajadores vinculados a la UTE se consideraran en proporcién al porcentaje de participacién de
la empresa en los activos netos de la UTE.
Memoria de las cuentas anuales:

e Se deberd incluir informacion significativa sobre la participacion en la UTE y el célculo realizado para
reflejar una imagen fiel del patrimonio, la situacién financiera y los resultados.

Conclusidn del ICAC

e las empresas participes en UTEs deben incluir, en el calculo del nimero medio de trabajadores, la
proporcion de los empleados de la UTE que corresponda a su participacion.

e Este enfoque garantiza que la informacion refleje adecuadamente la contribucion real de la empresa
al negocio conjunto.

e Lamemoriade las cuentas anuales debe detallar este calculo y cualquier informacion relevante sobre
la UTE.
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