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REGIMEN TRANSITORIO DE LA DEDUCCION POR ADQUISICION DE VIVIENDA EN LOS SUPUESTOS DE
DIVORCIO

PRIMER EJEMPLO. Matrimonio en gananciales.
OO Como consecuencia del divorcio, no se produce la disolucidon de gananciales.
0 ] Se atribuye a uno de los conyuges y a la hija de ambos el uso de la vivienda.

o0
T m El conyuge adjudicatario del uso y disfrute de la vivienda debera hacerse cargo del
100% de las cuotas del préstamo hipotecario.

12: Requisitos para la aplicacion del régimen transitorio:

e Que lavivienda constituya su vivienda habitual

CV0282-11 de 08/02/2011 (en el supuesto en que el cdnyuge que abona la hipoteca no reside

en la vivienda)
Con caracter general, desde el momento en que la vivienda deja de constituir la residencia habitual
del contribuyente, y, por ende, deja de tener la consideracién de habitual, éste pierde el derecho a
practicar la deduccion por las cantidades que desde ese momento satisfaga relacionadas con su
adquisicion.
No obstante, la LIRPF establece en su articulo 68.1.19, la posibilidad de que el contribuyente siga
practicando esta deduccion en los supuestos de nulidad matrimonial, divorcio o separacién judicial,
“..en los términos que reglamentariamente se establezcan, por las cantidades satisfechas en el
periodo impositivo para la adquisicion de la que fue durante la vigencia del matrimonio su vivienda
habitual, siempre que continule teniendo esta condicion para los hijos comunes
y el progenitor en cuya compafia queden”. OO
Por tanto, en la medida en que la vivienda continte siendo la vivienda habitual . .
de su antiguo cdnyuge v su hijo, el consultante que ha dejado de residir en la T m
vivienda podré continuar deduciéndose por las cantidades satisfechas por el
pago de la mitad del préstamo hipotecario, al corresponderse con la
adquisicién de |a parte indivisa de propiedad que le corresponde en la misma,
gue seria la mitad de la vivienda, segun se deduce de lo manifestado por el consultante.

e Que se haya aplicado con anterioridad a 2013 la deduccidén por adquisicion de vivienda habitual.

+ CV0877-17 de 10/04/2017 (en el caso de sustituir un préstamo por otro)

(...) ello no conlleva entender que en ese momento concluye el proceso de financiacion de la
inversién correspondiente y se agotan las posibilidades de practicar la deduccién, Unicamente
implica la modificacion de las condiciones de financiacion inicialmente acordadas, siempre que,
evidentemente, el nuevo préstamo se dedique efectivamente a amortizar el anterior.

Por ello, las anualidades (cuota de amortizacién e intereses) y demas cuantias gue se satisfagan por
el nuevo préstamo -en su constitucidn, vida y cancelacién-, en la parte proporcional que del capital
obtenido en este haya sido destinado a la amortizacién o cancelacién del préstamo originario -
habiéndose este primero destinado exclusivamente a la adquisicién de |a vivienda habitual-, incluida
en su caso la cancelacidén registral hipotecaria, daran derecho a deduccién por inversién en vivienda
habitual, formando parte de la base de deduccién en el periodo impositivo en que se satisfagan,
siempre gue se cumplan los demas requisitos legales y reglamentarios exigidos.



https://petete.tributos.hacienda.gob.es/consultas/?num_consulta=V0282-11
https://petete.tributos.hacienda.gob.es/consultas/?num_consulta=V0877-17
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22: Cronologia y evolucion del criterio administrativo:

CV0091-15 de 15/01/2015

“... el beneficio fiscal por inversiones destinadas a la adquisicién de la vivienda habitual esta ligado a la
titularidad, aunque sea compartida, del pleno dominio del inmueble, circunstancia que en el presente caso
concurre en el consultante, en una parte indivisa del 60 por ciento de la vivienda, y en su, actualmente, ex
cényuge, propietario del 40 por ciento restante. Ello, con independencia de la forma en que se financia, su
estado civil y, en su caso, del régimen econédmico matrimonial.

Siendo asi, constituyendo su residencia habitual, el consultante podra practicar la deduccién en funcién de
las cantidades que satisfaga en cada ejercicio por la parte indivisa que adquiere en pleno dominio de la
vivienda, pero en ningun caso por las cantidades que pudiese satisfacer que se correspondan con la parte
indivisa gue adquiere otra persona.”

CV0426-17 de 17/02/2017

(...)

tras el divorcio en 2010, el consultante mantiene la propiedad de la mitad indivisa del inmueble que
continda constituyendo su vivienda habitual, teniendo derecho a seguir practicando la deduccién por
inversion en vivienda habitual hasta 2012 en funcién de las cantidades que en cada ejercicio satisfaga por
la adquisicidon de su parte indivisa de propiedad; cualquier otra cantidad que satisfaga vinculada con la
adquisicién de dicha vivienda que se corresponda con aquella parte de la cual no es propietario tendra la
consideracién de préstamo o, en otro caso, donacién a favor del adquirente de dicha parte indivisa.

[ Resolucién 00/00629/2021/00/00 del TEAC de 23/11/2021 - Unificacidn de doctrina —

La normativa reguladora del IRPF no contempla el supuesto aqui planteado en el que una sentencia judicial de
divorcio ordena a uno de los ex-cényuges hacer frente a la totalidad de los pagos por el préstamo para la
adquisicion de la vivienda habitual en su dia concedido conjuntamente a ambos como cotitulares del inmueble.
Llegados a este punto, este Tribunal Central considera que debe permitirse al ex-conyuge que satisface la
totalidad de las cuotas del préstamo hipotecario practicarse la deduccién por adquisiciéon de vivienda por la
totalidad de lo pagado, aun cuando solo sea propietario del 50% de la vivienda, por las razones que se exponen
a continuacion:

e Tal conclusion no encuentra oposicion en la literalidad de los preceptos examinados (articulos 68.1.1¢
LIRPFy 55.1.22 RIRPF).

e Resulta claro que tras la sentencia de divorcio se siguen satisfaciendo en el periodo impositivo
cantidades por la adquisicién de una vivienda que tiene la condicién de habitual para la unidad
familiar integrada por uno de los ex-cényuges y los hijos comunes. Tales cantidades son las cuotas de
amortizacién en el periodo impositivo del préstamo hipotecario total concedido para su adquisicion.

e Admitir que una sentencia judicial de divorcio pueda tener como consecuencia la limitacién de |la base
de la deduccién del ex-cényuge cotitular del inmueble al que obliga a pagar la totalidad de las cuotas
de amortizacién del préstamo hipotecario destinado a la adquisicién de una vivienda que tiene la
condicién de habitual para la unidad familiar, provocaria un enriquecimiento injusto a favor de la
Administracidn, pues se satisfarian cantidades por la adquisicién de una vivienda habitual por las que
no se permitiria deducir; restringiendo asi un beneficio fiscal al que tenia derecho la unidad familiar
con anterioridad a dicha sentencia.

e Esta conclusién es acorde con el enfoque seguido por el Tribunal Supremo a la hora de resolver las
dudas que puedan plantear las normas reguladoras de la deduccién por inversidn en vivienda habitual,
gue habra de hacerse en todo caso desde la interpretacién mas favorable a su reconocimiento.
Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de febrero de 2020 (rec. cas. 5609/2017)



https://petete.tributos.hacienda.gob.es/consultas/?num_consulta=V0091-15
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